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A Einleitung

1. Ausgangslage
1.1 Steckbrief der Gemeinde

Die Gemeinde Interlaken mit ca. 6’000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern und ca. 700 ansassigen Unternehmen liegt auf dem «Bddeli», der
Schwemmebene zwischen dem Thuner- und dem Brienzersee. Vom

ca. 4.3 km? grossen Gemeindegebiet liegt das gesamte Siedlungsgebiet
im flachen Talboden (ca. 570 m 0. M.). Die Aare bildet weitgehend die
Ortsgrenze zu Unterseen und Goldswil. Das Siedlungsgebiet ist mit den
Gemeinden Unterseen und Matten zusammengewachsen.

Das Zentrum der Gemeinde Interlaken erstreckt sich entlang des «H6hen-
wegs» zwischen den beiden Bahnhofen Interlaken West und Ost. Ausge-
hend von der touristisch gepragten, urbanen Achse Z== zwischen den
Bahnhofen West und Ost sind vielfaltige Siedlungsstrukturen entstanden.
Die Wohnquartiere mit Einfamilienhdusern und kleinen bis mittleren wWohn-
blocken breiteten sich im Westen von Interlaken nach Stden sowie im
Osten in die Flache aus ........ An verschiedenen Standorten entlang der
Bahn und vor allem im Osten der Gemeinde siedelten sich vor allem in
den letzten beiden Dekaden gewerblich-industrielle Betriebe an €58 .
Der Ortskern und der Siedlungsstreifen nordlich des Hohewegs sind
gepragt durch die traditionelle Hotellerie Hesse

sich mehrere Pensionen und kleinere Hotels.

o

»

estquiartier
A g i

Abb. 1 Skizze der Siedlungsstruktur
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Die beiden Bahnhofe bieten Direktverbindungen nach Bern und Luzern
und dienen als Knotenpunkte fur die Tourismusdestinationen im Berner
Oberland (Brienzer Rothorn, Grindelwald, Schilthorn, Schynige Platte,
Brienzer- und Thunersee, etc.). Die Gemeinde verfugt mit den beiden
Anschlussen Interlaken West und Ost Uber eine direkte Anbindung an das
Nationalstrassennetz. Die innerdrtliche Hauptverkehrsachse Waldeggstra-
sse—Alpenstrasse-Lindenallee dient als Ubergeordnete Sammelstrasse und
leitet den Verkehr stdlich an den beiden Ortskernen und dem HOheweg
vorbei.

Im urbanen Ortskern und entlang des Hohewegs dominieren touristisch
ausgerichtete Verkaufsgeschéafte sowie Gastronomiebetriebe B27. . Es
bestehen im Westen und vor allem im Osten der Gemeinde Gewerbege-
biete. Im Gebiet «Mittleres Moos West» sind publikumsintensive Fach-
maérkte fur die einheimische Bevolkerung und im Gebiet «Mittleres Moos
Ost» gewerblich-industrielle Betriebe angesiedelt.

Die Gemeinde verflgt Uber zwei Primarschulen, eine Sekundarschule, ein
Gymnasium und ein Bildungszentrum fir Berufsbildung = ©%. Die Region
verflgt aufgrund ihrer touristischen Pragung uber ein breites Freizeitan-
gebot.

Vor allem in den urbanen Ortsteilen mit hohem Nutzungsdruck wird das
Siedlungsgeflge mit wertvollen dffentlichen Freiflachen erganzt

Sudlich des Hohewegs sichert die unverbaubare Hohematte einen unge-
storten Ausblick aufs Jungfraumassiv. Das Schloss- und Klosterquartier mit
dem Schlosspark und weitere 0ffentlich zugéngliche Freirdume bieten
eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Die Gemeinde ist ausserst gut mit Naherholungsgebieten versorgt. Die
beiden Hausberge Harder und Heimwehfluh (Rugen) sind gut erschlossen.
Aare, Schifffahrtskanal und der Anschluss zum Brienzersee schaffen Iden-
titdt sowie Aufenthaltsqualitaten.

Das noch verbleibende Kulturland ist weitgehend als Fruchtfolgeflache
klassiert.

ecoptima
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1.2 Planungsinstrumente der Gemeinde

rundordnung

Die rechtsgultige Grundordnung der Gemeinde Interlaken besteht aus

Zonenplan, Zonenplan 2 und Zonenplan Gefahrenhinweise. Die letzte
Ortsplanungsrevision wurde 2009 genehmigt. Die Grundordnung beinhaltet
funf Zonen mit Planungspflicht (ZPP). Der Zonenplan ist der Hauptgegen-
stand dieser Ortsplanungsrevision.

Zonenplan
flachendeckend
eindeutige Zonenzuweisungen
allgemeinverbindlich

(Regel)Bauzonen
Nichtbauzonen

Spezialzonen
Zonen mit
Planungspflicht

Uberbauungsordnungen
Arealentwicklungen, bes. Bauten
in ZPP od. selbstandig
allgemeinverbindlich

Uberbauungs- Uberbauungs-
plan vorschriften

Baureglement
Bau- und Planungsrecht
eindeutige Bestimmungen
allgemeinverbindlich

(Regel)Bauzonen
Nichtbauzonen

Spezialzonen
Zonen mit
Planungspflicht

Uferschutzplanung nach SFG
Wirkungsbereich des SFG
allgemeinverbindlich

Uferschutzvor-
schriften

Uferschutzplan

Zonenplan 2
Uberlagernd, selektiv
Schutzobjekte und -gebiete
allgemeinverbindlich

Zonenplan Gefahrenhinweise
Gefahrengebiete
allgemeinverbindlich

Baulinienplan
Baulinien als Sonder-
bauvorschriften
allgemeinverbindlich

Anderungen seit
der OPR 2009

Realisierungs-
programm

Im Jahr 2020 wurde das Baureglement geandert. Dabei fanden mit der
Umsetzung der BMBV' fast ausschliesslich nicht materielle Anderungen
statt.

Seit der letzten Ortsplanungsrevision wurde die Grundordnung folgender-
massen geandert:

— GBR: Teilrevision Ortsplanung «Zweitwohnungen»

— GBR / ZP1: ZON i «Musikschule» und Z6N k «Schulanlage Mittengraben»
— GBR / ZP1: ZON e «Primarschule West»

- GBR: ZSF P «Ponyhof»

— GBR/ ZP1: ZON f «Werkhof/ Feuerwehr» (Feuerwehrstitzpunkt)

- GBR / ZP1: Arbeitszone A und ZSF P «Ponyhof»

Eine detaillierte Ubersicht Uber die bestehenden Sondernutzungsplanun-
gen ist im Anhang 2 zusammengestellt. Folgende Sondernutzungsplanun-
gen wurden seit der letzten Ortsplanungsrevision genehmigt oder revi-
diert:

- «Mittlers Moos West», UeO 13 Uberbauungsordnung «Mittlers Moos

West» (2010)
— «Barenareal», UeO 14 (2011)
— «GUterareal Ost», UeO 17 (2012)
— «Halle 2, Oberi Erle», UeO 18 (2012)

1 Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
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— «Herreney», UeO 19 (2015)
- «Artos», UeO 20 (2016)
— «Bleikimatte» UeQ 22 (2018)

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird geprift, welche Uberbauungs-
ordnungen resp. Sondernutzungsplanungen aufhoben werden, weil sie
inzwischen realisiert oder eigentumsrechtlich gesichert sind.

FUr den Uferbereich der Aare besteht eine Uferschutzplanung nach dem
Gesetz Uber See- und Flussufer (SFG), welche klrzlich revidiert wurde.

Die Uferschutzplanung geniesst Planbestandigkeit? und bleibt im Prinzip
unverandert in Kraft. Anderungen im Rahmen der vorliegenden Ortspla-
nungsrevision konnen nur in Betracht gezogen werden, wenn sich die
Verhaltnisse erheblich geandert haben.

Die Gefahrenkarte wurde aktualisiert. Der Zonenplan Naturgefahren (ehe-
mals Zonenplan Gefahrenhinweise) wird im Rahmen der Ortsplanungsrevi-
sion auf den aktuellen Stand gebracht.

Die Gemeinde verfugt Uber den Richtplan Siedlungskonzept Einkaufszent-
ren (Genehmigung im Jahr 2016). Ansonsten bestehen die Gberkommuna-
len Richtplane Energie Bodeli aus dem Jahr 2022 und der Verkehrsricht-
plan Bodeli «crossbow» aus dem Jahr 1999.

Die Gemeinde Interlaken verflgt seit dem Jahr 2017 Uber ein Reglement
uber die Mehrwertabgabe (MWAR).

Zum Start der Ortsplanungsrevision im Sommer 2023 sind folgende weite-
ren Planungen im Gange:

— Kommunaler Richtplan Langsamverkehr

- Uberbauungsordnung Nr. 23 «IBI-Areal»

- Uberbauungsordnung Nr. 24 «Hotel Ostbahnhof»

— Workshopverfahren «Arealentwicklung Landte Interlaken Ost»

2 Mit der Planbestandigkeit wird sichergestellt, dass Planungen im Grundsatz Uber einen Ublichen Planungshorizont
von 10 bis 15 Jahre Bestand haben und damit fur alle Grundeigentimer die erforderliche Rechtssicherheit sicherge-

stellt ist.
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1.3 Abgrenzung Ortsplanungsrevision

Die notigen Verfahrensschritte sollen in einem Zeitraum erfolgen konnen,
dass die inhaltliche Aktualitat einer schnelllebigen Zeit moglichst gewahr-
leistet ist. Deshalb muss die Ortsplanungsrevision thematisch einge-
schrankt sein.

Hauptgegenstand der Ortsplanungsrevision ist der Zonenplan. Das Baure-
glement wird teilrevidiert, wo die aktuellen Verhaltnisse und Bedurfnisse
dies erfordern.

Die Ortsplanungsrevision wird von zeitlich Uberschneidenden laufenden
Planungen beeinflusst und mit diesen laufend koordiniert. FUr die Bearbei-
tung der entsprechenden Nutzungsvorschriften fuhrt dies zu einer teilwei-
sen oder vollstandigen Abgrenzung gegenuber der Ortsplanungsrevision.

Die Uferschutzplanung soll grundséatzlich nicht verandert werden. Nur die
Abgrenzungen zwischen Uferschutzplanung und Zonenplan werden im
Rahmen der vorliegenden Revision gepruft.

Auch konkrete Bedurfnisse betreffend Uferschutzplanung wie die ver-
besserte Nutzbarkeit fur Sendli und Brienzerseeufer sind nicht Teil der
Ortsplanungsrevision (Uberbauungsordnung oder Anpassung der Ufer-
schutzplanung).

Mogliche Aussenentwicklungen wie «Uechtere» flir Wohnnutzung und

die Fldche «Underi Erle» (Teil der Parzelle Nr. 138, westlich der BLS-
Werkstatte) und im «Mittleren Moos Ost» (Parzellen Nrn. 200, 1514, 1611)
flr Arbeitsnutzung sowie «Mlttengraben» (Parzelle Nr. 144) flr 6ffentliche
Nutzungen (ZON, Bildungscluster) sind nicht Bestandteil der Ortsplanungs-
revision, da die Situation mit Fruchtfolgeflachen, unklarer Erschliessung-
situation etc. weitere Abklarungen erfordern, die den Rahmen der Ortspla-
nungsrevision sprengen wurden.

Grossere Arealentwicklungen sind nicht Bestandteil der Ortsplanungsrevi-
sion und werden in separaten Verfahren behandelt. Dies gilt auch flr das
Des Alpes-Areal.

Parallel zur Ortsplanungsrevision wird ein Richtplan Langsamverkehr erar-
beitet. Themen betreffend Fuss- und Veloverkehr sind grundsatzlich nicht
Bestandteil der Ortsplanungsrevision.

ecoptima
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1.4 Ubergeordnete Rahmenbedingungen und Grundlagen

Raumplanungsgesetz CH

Kant. Baugesetzgebung

Rahmengesetzgebung Bau- und Planungsrecht
Anwendung ausserhalb Bauzone Ubergeordnete Festlegungen
Bundesaufgaben Kompetenzzuweisungen
RPG Sektorale Baugesetz Sektorale
RPV Gesetzgebung Bauverordnung Gesetzgebung
(Bahn, Schiff, BewilligungsD (Strassen, Wald,
Autobahn etc.) BMBV Gewdsser etc.)

Kantonaler Richtplan 2030
Koordinationsinstrument
Umsetzungsvorgaben
behdrdenverbindlich

Baulandbedarf, Fruchtfolgefldchen,
SEin, Vorranggebiet Siedlungserweite-
rung Wohnen, Zentralitatsstruktur und

Raumtypen, ESP, Naturgefahren

Ubersicht

RGSK* 3. Generation 2021
Koordinationsinstrument
behdrdenverbindlich

Siedlung, Verkehr, Landschaft,
Tourismus, etc.

*Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept

Agglomerationsprogramm
2. Generation 2015 - 2018
Instrument Antrag Bundesgelder
«Erweiterter Auszug RGSK 1. Gen»

Verkehr, Siedlung, Landschaft,
Tourismus

ecoptima

Seit der letzten Revision der Ortsplanung wurden wichtige Ubergeordnete

Rahmenbedingungen geandert oder neu erlassen:

- Revision des eidgenossischen Raumplanungsgesetzes (RPG) und des
kantonalen Richtplan 2030 mit Fokus auf die Siedlungsentwicklung
nach innen (SEin) und neuen Vorgaben fir Ein- und Umzonungen.

— Revision des kantonalen Baugesetzes (BauG) mit neuen gesetzlichen
Bestimmungen zum Schutz von Kulturland und Fruchtfolgeflachen
(inkl. Mindestnutzungsdichten bei Einzonungen und unbebauten Bauzo-
nenreserven) und weiteren Vorgaben, beispielsweise zur Mehrwertab-
schdpfung von Planungsgewinnen.

— Das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) der
Regionalkonferenz Oberland Ost wurde in die zweite Generation
Uberflhrt (genehmigt im Jahr 2017). Das RGSK wurde 2021 in die dritte
Generation Uberflihrt, wobei es sich nur um ganz wenige Anderungen
handelts.

Anderungen

3 Am 1. November 2021 durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung genehmigt
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Die Ubergeordneten Rahmenbedingungen/Grundlagen werden in der
entsprechenden Beilage zum REK ausfuhrlich behandelt. Fur das raumli-
che Entwicklungskonzept werden das Bundesinventar der schitzenswer-
ten Ortsbilder der Schweiz (ISOS), mehrere Massnahmen des kantonalen
Richtplans, Vorgaben aus dem Regionalen Gesamtverkehrs- und Sied-
lungskonzepts (RGSK) Oberland-0Ost, kommunale Inventare zu Naturwerten
und die Legislaturziele 2021-24 der Gemeinde als relevant erkannt.

2. Projektorganisation
2.1 Motivation und Projektziele

Die Entwicklung der Gemeinde, ihre heutigen Bedurfnisse und die neuen
Rahmenbedingungen machen eine Ortsplanungsrevision notwendig. Es ist
sinnvoll, mit einer Revision des Zonenplans die bisherige Entwicklung zu
Uberprifen und die Stossrichtungen und Eckwerte fur die nachsten 10 bis
15 Jahre neu auszurichten.

FUr die Ortsplanungsrevision wurden folgende generelle Ziele vorgegeben:

- Definieren der kommunalen Entwicklungsziele im rdumlichen Entwick-
lungskonzept (REK)

— Uberprifen der kommunalen Planungsinstrumente und Anpassen an die
aktuellen Anforderungen der Gemeinde und des Kantons

— Abstimmen der Ortsplanung auf den kantonalen Richtplan sowie auf
das revidierte kantonale Baugesetz.

2.2 Vorgehen

Die Revision wird im Wesentlichen in 2 Phasen gegliedert. In der Konzept-
phase wurde das Raumliche Entwicklungskonzept entwickelt.

Konzeptentwicklung nKO Echoraum Beschluss GR Mitwirkung

Anschliessend erfolgt die Planungsphase, in der die Revision der Nut-
zungsplanung erfolgt. Die Revision der Nutzungsplanung erfolgt nach dem
folgenden bau- und planungsrechtlichen Verfahren.

Entwicklung o i Beschluss Genehmigung
Mitwirkung Vorprufung Auflage
Planungsdossier GGR AGR

Legende Bearbeitung Partizipation Beschluss

ecoptima
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2.3 Organisation

Die Projektorganisation zur Revision der baurechtlichen Grundordnung sieht
wie folgt aus:

Stimmbevolkerung

Region
Kanton

Abstimmung der Planungen
Vorprufung, Genehmigung

(fak. Referendum)
Beschluss Nutzungsplanung

Grosser Gemeinderat

Beschluss Nutzungsplanung Grundeigentiimer
Beschluss Richtplanung Bevolkerung
Grundeigentiumer-
gesprache

Gemeinderat (GR) — offentliche Mitwirkung

offentliche Auflage

Strategie
Beschluss Konzepte
Beschluss Richt-/Nutzungsplanung
Kommunikation

Prifung der Ergebnisse

. - .. Antrdge an GR
nicht standige Kommission

Oortsplanung nKO
— Gemeindeprasident (Vorsitz)

Option: Echoraum

— GR Ressortvorsteher Bau Anspruchsgruppen
- ev. weitere Vertretung Gemeinderat - Leiste, Vereine etc.

- Vertretung Baukommission - Parteien, Verbande

- Weitere Interessen-/Fachvertretung Diskussion Vorabziige und
- Projektteam (s.u.) kritische Themen

operative Steuerung

fachliche Diskussion
Priifung der Ergebnisse, Ressorts der
Antrége an Gemeinderat Gemeindeverwaltung

thematischer Einbezug

Projektteam (PT)

- Projektteam ecoptima
- Vertreter Verwaltung
(nach Fachgebiet)
— eVv. Beizug externe Fachleute

Bearbeitung und Umsetzung

Die Begleitung der Arbeiten im Rahmen der Revision des Zonenplans
erfolgt durch eine «nicht standige Kommission Ortsplanung (nKO)». Zusam-
mengesetzt ist diese aus Vertretern der Politik, der Gemeindeverwaltung
und dem Planungsburo. Die Projektbearbeitung, die Projektkoordination
und die Administration erfolgen soweit moglich durch das Projektteam der

14
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Eingaben
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ecoptima ag. Hoheitliche Aufgaben der Gemeinde (Gemeinderatssitzungen
mit Antragen und Beschlussen, Einspracheverhandlungen) sind durch die
zustandigen Behorden zu erfullen.

2.4 Partizipation in der Ortsplanungsrevision

Die Grundeigentimer sind die Trager der baulichen Entwicklung und
Schllusselakteure fur die Siedlungsentwicklung nach innen. Zur Aktivie-
rung der bestehenden Bauzonenreserven, fur die weitere Entwicklung von
SchlUsselarealen sowie bei allfalligen Einzonungen sind direkte Gesprache
mit den Betroffenen notig. Diese erfolgen teilweise im Rahmen der Revi-
sion, bilden aber auch danach eine Daueraufgabe flr die Gemeinde.

Von Gesetzes wegen sind eine Offentliche Mitwirkung, die Offentliche
Planauflage und der Beschluss durch den Grossen Gemeinderat durchzu-
fihren. Die Stimmbevolkerung hat die Moglichkeit zum fakultativen Refe-
rendum. FUr die Ortsplanungsrevision sind folgende Beteiligungselemente
vorgesehen:

Offentliche Mitwirkung

Konzeptphase Raumliches Entwicklungskonzept
(orientierend)

- Anspruchsgruppen (Echoraum)
- Interessierte Offentlichkeit

Offentliche Mitwirkung Nutzungsplanung

Nutzungsplanung (Zonenplane,
Baureglementsanderungen etc.

allgemeinverbindlich)

- Interessierte Offentlichkeit

Offentliche Auflage Nutzungsplanung

Nutzungsplanung (Zonenplane,
Baureglementsédnderungen etc.

allgemeinverbindlich)

- Grundeigentimerschaften
- Direktbetroffene

Referendum Nutzungsplanung

zum GGR-Beschluss (zonenplane,
Baureglementsanderungen etc.

allgemeinverbindlich)

- Grosser Gemeinderat GGR
- Stimmberechtigte

ecoptima
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Mit diesen Veranstaltungen kann sich die breite Bevolkerung ein gutes
Bild von den Inhalten und vom Ablauf der Ortsplanungsrevision machen.
Es wird ein ergebnisoffenes Partizipationsverfahren angestrebt. Dazu wird
ein Echoraum zum Ende der Konzeptphase durchgefihrt. Erfahrungsge-
mass entstehen bei solchen Partizipationsformen zahlreiche Ideen und
Erwartungen, die anschliessend in den engen Rahmenbedingungen nicht
den Erwartungen entsprechend erflllt werden kdnnen, da die Spielraume
der Revision insgesamt sehr eingeschrankt sind (Vorgaben kantonaler
Richtplan und Baugesetz zu Siedlungsentwicklung nach innen, Fruchtfol-
geflachen, Naturgefahren etc.).

ecoptima
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3. Raumliches Entwicklungskonzept

Was ist das raumliche Entwicklungskonzept?

Das raumliche Entwicklungskonzept (REK) analysiert, wie sich die
Gemeinde in den vergangenen Jahrzehnten entwickelt hat, definiert
Entwicklungsziele fur die nachsten 15-20 Jahre und legt die Schwer-
punkte fur die Revision der Ortsplanung fest. Das Konzept betrachtet die
Themen Siedlung/Bevolkerung, Landschaft/Erholung, Verkehr, Wirtschaft/
Tourismus, Infrastruktur, Grine/blaue Infrastruktur sowie deren Schnitt-
stellen.

Das REK wird durch den Gemeinderat als Planungsbehorde beschlossen
und ist damit fur die Gemeindebehdorden verbindlich. Im Unterschied

zu einem kommunalen Richtplan (Genehmigung Kanton) ist das raumli-
che Entwicklungskonzept nicht rechtsverbindlich, d.h. die Inhalte (Ziele,
Stossrichtungen) kénnen bei Bedarf angepasst werden. Diese Moglich-
keit ist insbesondere dann von Nutzen, wenn in der spateren Richt- und
Nutzungsplanung neue Erkenntnisse gewonnen werden, welche den
Festlegungen im REK widersprechen (vgl. Beilage 1).

3.1 Behoérdenverbindliche Zielsetzungen und zielbild

Basierend auf den erkannten Herausforderungen beschloss der Gemein-
derat fur die Revision der Ortsplanung, die folgenden Zielsetzungen zu
verfolgen:

Z1 Siedlung soll qualitatsvoll nach innen entwickelt werden.

Die bestehende Bebauung soll nach innen entwickelt und erneuert wer-
den, wo dies unter Wahrung einer guten Siedlungsqualitat moglich ist. Fur
die Baulandreserven wird eine Aktivierung und eine hochwertige Bebau-
ung in den nachsten ca. 15 Jahren angestrebt. FUr die wichtigen Schlus-
selareale definiert die Gemeinde eine Entwicklungsstrategie.

Z2 Wohnumfeldqualitat soll gesichert und wo notig aufgewertet
werden.

Die Siedlungsentwicklung nach innen soll einhergehen mit dem Erhalt und
der Schaffung von attraktiven, moglichst durchgrinten Aussenraumen.

In stark durchgrinten Wohngebieten ist die gute Wohnumfeldqualitat zu
erhalten. Die Wohngebiete sollen durch attraktive Langsamverkehrsver-
bindungen mit den Orten fur Bildung, Arbeiten und Freizeit verbunden
werden.

Z3 Zentrum soll belebt bleiben.

Das Zentrum zwischen den beiden Bahnhofen soll gestarkt werden. Die
Hauptachsen sollen mit den angrenzenden Platzen und Parkanlagen und
publikumsattraktiven Erdgeschossen die Basis bilden. Durch vielfaltige
Angebote fur Einheimische und Gaste soll das Gewerbe und der Touris-
mus ein belebtes Zentrum schaffen.

ecoptima
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Z4

Die bauliche Entwicklung im Bestand soll die ortsbaulichen Qualita-
ten bewahren, erhalten und weiterentwickeln. Es soll ein einheitlicher
Umgang mit den Ubergeordneten Inventaren (kantonales Bauinventar,
ISOS) etabliert werden.

Z5

Die regionale Bedeutung als Arbeits-, Freizeit- und Versorgungsstandort
soll sowohl in den Arbeitsgebieten (West und Ost) wie auch im Zentrum
und in den Mischnutzungsgebieten durch klare und attraktive Rahmen-
bedingungen gesichert werden. Das Mit- und Nebeneinander von Wohn-,
Freizeit- und Arbeitsnutzungen soll optimiert werden.

Z6

Bei der Aufwertung und Umgestaltung der offentlichen Raume und bei der
Innenentwicklung der bestehenden Bebauung sollen 6kologisch wertvolle
und stadtklimatisch zukunftsfahige Strukturen geschaffen und vernetzt
werden.

77

Das gut ausgebaute Angebot der 6ffentlichen Infrastrukturen und Dienst-
leistungen soll erhalten, zweckmassig ausgelastet und punktuell erweitert
werden. Die Siedlungs- und Bevolkerungsentwicklung sollen in absorbier-
baren Etappen erfolgen, so dass kurzfristige Uberlastungen der (Schul)
Infrastrukturen vermieden werden.

Z8

Durch klare Regelungen und vorbereitete Wege sollen Projektentwicklung,
Qualitatssicherung und Schutz der berechtigten Interessen effizienter
koordiniert werden koénnen, so dass der Entwicklungsaufwand auch flr
kleinere Projekttrager verkraftbar wird.

Z9

Der Standort Uechtere ist das einzige potenzielle Aussenentwicklungs-
gebiet. Mindestens die Entwicklung einer ersten Etappe soll bis zum Jahr
2035 angestossen werden.

Die Ziele wurden im nachfolgenden Zielbild rdumlich umgesetzt. Das Ziel-
bild dient als Rahmen fur die in der Ortsplanungsrevision und in anderen
Verfahren zu verfolgenden Strategien und Massnahmen.
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3.2 Mitwirkung REK

Das Raumliche Entwicklungskonzept REK wurde vom bis zu einer 6ffentli-
chen Mitwirkung aufgelegt. |

wahrend der Auflagefrist gingen 8 Eingaben ein. Der Gemeinderat hat die
Anliegen der Mitwirkenden ausgewertet und Uberpruft, inwiefern diese in
der weiteren Planung bertcksichtigt werden konnen. Im Mitwirkungsbe-
richt zum REK sind die Anliegen der Mitwirkenden und die Stellungnahmen
des Gemeinderates im Detail aufgefluhrt.

Es werden grundsatzlich keine Anderungen an den aufgelegten Unter-
lagen zum REK vorgenommen. Die einzigen Anderungen betreffen das
Landschaftsgebiet L4 Wilderswil Moos in der Gebietsanalyse, und sind
redaktioneller Natur.

Auf Grund der Mitwirkungseingaben ergeben sich folgende Erkenntnisse

fir die Planungsphase:

- Die grundsatzlichen Stossrichtungen im rdumlichen Entwicklungskon-
zept (REK) werden positiv zur Kenntnis genommen. Die Siedlungsent-
wicklung nach Innen (Wohnen und Arbeiten) wird positiv aufgenommen.

— Die Nutzungsabgrenzungen zwischen Wohnen und Arbeiten missen
sorgfaltig mit den betroffenen Grundeigentimer und Betrieben definiert
werden.

— Das bestehende Langsamverkehrsnetz wird tendenziell als ungenugend
erachtet. Es gilt zu prifen, inwiefern im Rahmen der kommunalen Nut-
zungs- und Richtplanung wirkungsvolle Massnahmen getroffen werden
koénnen.

- Es bestehen Angste, dass sich der Wohnraum flr Einheimische ver-
knappt und damit die Preise steigen. Die Gemeinde bemuht sich, die-
sem Trend entgegenzuwirken.

Die Erkenntnisse werden im Rahmen der Entwicklung des Planungsdos-
siers berlcksichtigt.

ecoptima
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Inhalte
Schlusselareale sind entwickelt

Langfristige Perspektiven fur Schlisselgebiet
Allmendstrasse sind gesichert

Innenentwicklungspotenziale sind aktiviert:
stark in Wohngebieten mittlerer bis hoher Dichte
moderat in Wohngebieten geringer bis mittlerer Dichte

Aussenentwicklung ist bis 2035 angestossen
Wohnumfeld ist verbessert/gestarkt
Schulstandort ist gestarkt

Abgrenzung zur geschlossenen Bauweise ist geklart
Gewerbliche Erdgeschossnutzung ist gestarkt
Hotelnutzung ist gestarkt

Arbeitsnutzung ist gestarkt und verdichtet
Nutzungsabgrenzungen sind geklart
Aneignung und Nutzbarkeit sind verbessert
Freirdume sind gesichert und genutzt
Erreichbarkeit Langsamverkehr ist verbessert

Hinweise
Zentrumsstrukturen
Baulandreserven
Wohnnutzung
Mischnutzung
Kernnutzung
Hotelnutzung
Arbeitsnutzung

Offentliche Nutzungen / Andere Nutzungen

Gemeindegrenze
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B Revision der Planungsinstrumente

4. Ubersicht Anderungsbedarf

Die Planungsinstrumente der Einwohnergemeinde Interlaken (vgl. Kapi-
tel 1.2) sollen mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision wie folgt ange-
passt werden:

Instrument Inhalt Revision Verbindlichkeit
Zonenplan Nutzungszonen (Siedlungsgebiet) Revision Allgemeinheit
Bauklassenplan Bauklassen Neues Instrument Allgemeinheit
Zonenplan 2 Schutzzonen und -objekte Revision Allgemeinheit
neu: Umbenennung

Schutzzonenplan

Zonenplan Gefahren- Gefahrengebiete Naturgefahren Aktualisierung Allgemeinheit
hinweise Umbenennung

neu: Zonenplan

Naturgefahren

Baureglement Bau-, Nutzungs- und Schutzvorschriften Prafung Inhalte Allgemeinheit
Uferschutzplanung  Schutz der Aareufer gemass SFG Prafung Abgrenzung Allgemeinheit

Baulinienplan (Uber-
bauungsordnung)

Sonderbauvorschrif-
ten Nr. 3 (SBV 3)

Neuer Bauklassen-
plan

Aktualisierung Ver-
weise Baureglement

Baulinen zum Strassenraum Revision Allgemeinheit

Umgesetzte gemischt genutzte Uberbau-  Uberflihrung Regel- Allgemeinheit
ung bauzone

Alle weiteren Planungsinstrumente, insbesondere die Uberbauungsord-
nungen, Sonderbauvorschriften und dergleichen bleiben unverandert

gultig.

Der neue Bauklassenplan erganzt den Zonenplan. Fur die Wohnzonen, die
Wohnzonen K (neu), die Mischzonen A und die Mischzonen K werden die
baupolizeilichen Masse neu mit Bauklassen (BK) geregelt. Damit werden
fur diese Zonen Art und Mass der Nutzung entflochten resp. auf zwei
Plane aufgeteilt. Im Geoportal ergeben sich zwei Layer, die Uberlagert wer-
den kénnen. In Art. 212 wird die tabellarische Darstellung der Nutzungs-
masse flur die Wohn-, Misch und Kernzonen mit Bauklassen von den wei-
teren Nutzungszonen (Hotel- und Arbeitszonen) abgetrennt. Die Regelung
der Erstwohnungsanteile bleibt mit der Nutzungsart verkntpft und wird in
Art. 211 verschoben und dort den einzelnen Nutzungszonen zugewiesen.

ecoptima
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In den nachfolgenden Kapitel werden die Themen der Ortsplanungsre-
vision dargestellt. Bei jedem Thema wird erklart, welche Anderungen im
Zonenplan, im Baureglement und allenfalls in weiteren Planungsinstru-
menten vorgenommen werden. Ebenso wird jeweils ausgefuhrt, welche
spezifischen Auswirkungen die einzelne Massnahme hat.

5. Weiterentwicklung Wohn- und Mischnutzung

5.1 Nutzungspotenziale schaffen

5.1.1 Ziel

Im REK wurde als Ziel definiert, dass die Siedlung qualitatsvoll nach innen
entwickelt werden soll. Dazu sollen im bereits Uberbauten Gebiet die bau-
polizeilichen Grundlagen geschaffen werden, damit Nutzungspotenziale
aktiviert werden konnen.

Hinweis: Die Erweiterung der geschlossene Bauweise flhrt ebenfalls zur
Aktivierung von Nutzungspotenzialen, wird aber im Kapitel 6 unter Zent-
rumsentwicklung thematisiert.

5.1.2 Massnahmen

Nutzungspotenziale Flache

Um eine verbesserte Nutzung der Grundstlcke zu ermaoglichen werden
grundsatzlich die Grenzabstande reduziert. Davon ausgenommen ist das
Schllisselgebiet Allmendstrasse «Burgerland», hier bleiben die Grenzab-
stdnde unverandert, da keine Anreize zur Innenentwicklung im Bestand
entstehen sollen.

Geschossigkeit der Zone kleiner Grenzabstand grosser Grenzabstand
2-geschossig 4m->3m 10m->7m
3-geschossig 5m->4m 12m->10m
4-geschossig 6m->5m 14 m->12m

Fur die neuen 5-geschossigen Zonen betragt der kleine Grenzabstand 6 m
und der grosse Grenzabstand 14 m.

Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Art. 212 Abs. 1 (Umstellung System Bauklassen)
Bauklassenplan: Differenzierung zwischen Bauklassen mit reduzierten
Grenzabstanden und solchen mit unveranderten Grenzabstanden (Bezeich-
nung Bauklasse mit *)

ecoptima
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Reduktion des Die offene Bauweise ist im bestehenden Baureglement gesichert, indem

reglementarischen  der reglementarische Gebaudeabstand durch die Einrdumung von Naher-

Gebaudeabstands  baurechten um max. 25% reduziert werden darf. Der Wert von 25%
begrindet sich damit, dass der minimale Gebaudeabstand gemass Art. 79
Abs. 1 EG ZGB (zivilrechtlich) von 6 m nicht unterschritten werden soll*.

I

e S ———

x x
<> —
8m 8am

6m

Mdgliche Setzung im reglementarischen Gebdu- Bisher mégliche Reduktion um 25%
deabstand bei kleinem Grenzabstand

NI

e

x x
«—> <>
0m 10m

7.5m

Mdgliche Setzung im reglementarischen Gebdu- Bisher mégliche Reduktion um 25%
deabstand bei kleinem Grenzabstand
5m

Der Wert von 25% ist nicht fur alle Zonen optimal. In den meisten Zonen
waren gemass EG ZGB tiefere Gebdudeabstande moglich.

Deshalb soll der reglementarische Gebaudeabstand um 40% statt um 25%
reduziert werden kénnen. Vorbehalten bleiben die Ubergeordnet gelten-
den Brandschutzvorschriften. Im Beispiel mit einem kleinen Grenzabstand
von 5 m darf nun auf einen Gebaudeabstand von 6 m reduziert werden.

.
™
.
-l - ——————
-

«—  » >
10m 10m
6m

Mogliche Setzung im reglementarischen Gebau- Mdgliche Reduktion um 40%
deabstand bei kleinem Grenzabstand
5m

4 Ausser in der Hotelzone B betrdgt der kleine Grenzabstand bisher mindestens 8 m, wovon 75% 6 m ergeben.
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Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: A144 Abs. 4 Gebaudeabstand

Nutzungspotenziale Hohe

Das Attika-/Dachgeschoss soll grundsatzlich als Vollgeschoss genutzt und
voll ausgebaut werden konnen (siehe Abb. 2). Dabei handelt es sich um
eine ergdnzende Massnahme im Sinne der Innenentwicklung.

Von der Aufstockung ausgenommen sind das Schllsselgebiet Allmendstra-
sse «Burgerland», hier bleiben die Grenzabstande unverandert, da keine
Anreize zur Innenentwicklung im Bestand entstehen sollen, und die Wohn-
zonen in der Uferschutzplanung.

Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Art. 212 Abs. 1

Bauklassenplan: Differenzierung zwischen Bauklassen mit ausschliesslich
Vollgeschossen (Erhdhung der Vollgeschosszahl) und solchen mit unveran-
derten Vorschriften mit zusatzlichem Dach-/Attikageschoss (Bezeichnung
Bauklasse mit +)

In bestimmten Gebieten mit einem zusatzlichen stadtebaulichen Poten-
zial wird die zuldssige Geschossigkeit und Hohe zusatzlich zur generellen
Erweiterung des Attika- und Dachg eschosses um ein Vollgeschoss aufge-
stockt (+ca. 1.3 Geschosse?).

Im Zentrum wird die bisher stark differenzierte Mischzone K MK einheitlich
der Bauklasse BK 5+ (5 Vollgeschosse und zusatzliches Dach-/Attikage-
schoss) zugeteilt. Die weiteren Rahmenbedingungen (insbes. Schutzobjekte
und Ortsbildschutzgebiete) schranken eine Erneuerung bereits gentigend
ein. Die zuséatzliche sehr kleinteilige Fixierung der Bestandshohen ist aus
heutiger Sicht nicht mehr zweckmassig.

Ortsbaulich sensible oder von einer potenziell grossen Verdnderung
betroffene Areale werden als Gebiete mit erhdéhten Qualitatsanforderun-
gen bezeichnet, in welchen ein qualitatssicherndes Verfahren verlangt wird
(vgl. Kapitel 10.2).

Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Art. 212 Einfuhrung Bauklassen

Zonenplan: Dargestellt wird nur noch die Nutzungszone, die Nutzungs-
masse sind dem Bauklassenplan zu entnehmen.

Bauklassenplan: Festlegung der Geschossigkeit geméass nebenstehendem
Ubersichtsplan

5 z.B. Aufzonung einer 2-geschossigen Wohnzone mit Dachgeschoss zu einer 4-geschossigen Wohnzone ohne Dachge-

schoss.
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Abb. 2 Ubersicht Aufzonungen und Bauklassen WMK
5.1.3 Auswirkungen
Zeithorizont Die Anderungen betreffen Bauzonen die bereits fast vollstandig Uberbaut

sind. Entsprechend ist durch den Lebenszyklus der Gebaude mit einer
langfristigen Umsetzung der neuen Moglichkeiten zu rechnen.
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Die untergeordneten Aufzonungen (Reduktion der Gebaudeabstande, Auf-
stockung Attikageschoss) haben wenige Auswirkungen aus das Ortsbild.
Areale mit wesentlichen Aufzonungen und entsprechendem Hohenent-
wicklungspotenzial werden als Gebiete mit erhOhten Qualitatsanforde-
rungen bezeichnet, in welchen ein qualitatssicherndes Verfahren verlangt
wird (vgl. Kapitel 10.2). Dieses Verfahren muss die vertragliche Einbettung
in das Ortsbild sicherstellen.

Es werden uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt Entwicklungspo-
tenziale geschaffen, die in ihrer Summe einen wesentlichen Beitrag zur
Siedlungsinnenentwicklung leisten. Durch die disperse Verteilung kommt
es nicht zu einem erheblichen zuséatzlichen Verkehrsaufkommen an einem
Punkt, welche das Verkehrssystem in Frage stellen wlrde. Im Ubergeord-
neten Verkehrsnetz wird die spezifische Zunahme durch Einzelvorhaben
von der generellen Verkehrsentwicklung Uberlagert.

Flr das Verkehrsnetz bietet das Chancen, wenn im Strassenraum Mass-
nahmen zu Gunsten des Langsamverkehrs (LV) und des o6ffentlichen Ver-
kehrs (OV) lanciert werden.

Grundsétzlich ist ganz Interlaken bereits gut mit dem OV und LV erschlos-
sen, so dass die verkehrlichen Auswirkungen der Innenentwicklung grund-
satzlich geringer sind im Vergleich zu einer Entwicklung in weniger gut
angebundenen Gebieten.

Die Verringerung der Grenz- und Gebaudeabstande beeintrachtigen unter
Umstanden an gewissen Orten Kaltluftstrome. Die Garten zwischen den
Gebauden wirken hitzemindernd und konnen fur die Biodiversitat Mehr-
werte schaffen. Zur Verbesserung des Mikroklimas werden im Gegen-
zug starkere Vorgaben fur die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung
gemacht (vgl. Kapitel 9.6).

5.2 Umzonungen von der Wohn- zur Mischnutzung

5.2.1 Ziel

Es erfolgen Umzonungen von der reinen Wohnnutzung in die Mischnut-
zung.

Durch die Umzonungen sollen die Uberwiegend der Wohnnutzung die-
nenden Gebiete starker belebt werden. Flur das Gewerbe soll mehr Raum
zur Verflgung stehen (Zielsetzung im REK: «Arbeits-, Freizeit und Versor-
gungsstandort soll gestarkt werdeny).

5.2.2 Massnahmen

Die Umzonungen erfolgen an Orten, wo die Nutzungsdurchmischung eine
belebende Wirkung erzielen soll und wo die L&rmemissionen durch den
Verkehr die Larmempfindlichkeitsstufe Il einfordern.
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Vom Grundsatz «Strukturerhalt Burgerland» wird bezogen auf die Art der
Nutzung flr die nordliche Zeile entlang der Unteren Bonigstrasse abgewi-
chen (Baurechtsparzellen Nrn. 1519, 1559, 1508, 1560, 1518).
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Abb. 3 Erweiterung der Mischnutzung

Anpassungen Planungsinstrumente
Zonenplan: Umzonung von Wohn- zu Mischzonen

5.2.3 Auswirkungen

Die Anderung der Nutzungsart flihrt auch zu einer Anderung der dusseren
Erscheinung. Diese Anderungen sollen qualitatsvoll sein, sind aber durch-
aus erwdinscht. Interlaken als Regionalzentrum soll dynamisch bleiben.

In den Mischzonen MA3 und 4 gilt ein Erstwohnungsanteil von 50 %, in
den Mischzonen K MK gilt ein Erstwohnungsanteil von 25%. In den Wohn-
zonen gilt kein Erstwohnungsanteil. Daflir bestehen in den Wohnzonen
Beschrankungen fur die kurzzeitige Vermietung.

Mit den Umzonungen wird ein Wohnanteil gesichert, die kurzzeitige Ver-
mietung hingegen erleichtert.
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Die Umzonung von der Wohn- zur Mischzone fUhrt grundsatzlich nicht

zu einer Erhohung der Raumnutzerdichte. Punktuelle Orte sollen einen
gemischt genutzten Charakter einnehmen und starker belebt werden. In
den Mischzonen ist grundséatzlich auch publikumsintensives Gewerbe mit
grosserem Verkehrsaufkommen zulassig.

5.3 Schliisselareale und Schliisselgebiete

5.3.1 Ziel

In den Schllsselarealen soll eine qualitatvolle Innenentwicklung angesto-

ssen werden, welche Qualitaten fir die Offentlichkeit schaffen und dem

spezifischen Ort Rechnung tragen. Fur einige der Areale erfolgt dies im

Rahmen der Ortsplanungsrevision:

— die im Raumlichen Entwicklungskonzept REK erkannten Schllsselareale
«Viktoriastrasse», «Aarzelg» und «Allmendstrasse / Lindenallee»

- das zusétzliche Schllsselareal «ZPP Rosenstrasse»

Fur das Schlusselgebiet «Allmendstrasse» («Burgerland») werden die
bestehenden Bestimmungen unverandert Ubernommen, um langfristig
eine Erneuerung und Innenentwicklung aufzugleisen.

Alle weiteren im REK definierten Schlisselgebiete sind Gegenstand sepa-
rater Verfahren.

5.3.2 Schliisselareal «Viktoriastrasse»

Die Abkldrungen im Rahmen der Erarbeitung der Planungsinstrumente
ergeben, dass ein Bedarf an Reserven in den Hotelzonen besteht. Der
Gemeinderat behalt deshalb die Hotelzone auf der Parzelle Nr. 428 unver-
andert bei. Bei der Abwagung der Interessen wird auch berlcksichtigt,
dass die bestehenden Hotelzonen fur die touristische Infrastruktur in
Interlaken eine grosse Bedeutung haben und grundsatzlich bewahrt wer-
den sollen.

Anpassungen Planungsinstrumente
keine

5.3.3 Schliisselareal Aarzelg
Das Gebiet «Aarzelg» wurde im REK als Schllusselareal erkannt.
Im heutigen Zustand reicht der Uferschutzperimeter bis fast zum Hohe-

weg. Die heutige Ausdehnung nach Suden ist aus stadtebaulicher Sicht
nicht nachvollziehbar.
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Abb. 4 Nutzungsordnung geméass heutigem Zonen- und Uferschutzplan

Nur die erste Bautiefe an der Aare soll in der Uferschutzplanung belassen
werden. In West-Ost-Richtung wird das Areal in drei Stlcke eingeteilt:

- Uferschutzperimeter

S EEER Aufzonung

. :III, mit QS _" -
' Wohnzone W3 - LY A
Wohnzone Kern WK4 “i :

- o —

Abb. 5 Schema Nutzungsordnung
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Fur den westlichen Teil an der Schnittstelle zum Des Alpes-Areal sind

sowohl Wohn- als auch touristische Nutzungen denkbar. Dieser Teil im

Umfang von ca. 3’500 m? wird in eine Zone mit Planungspflicht ZPP umge-

zont mit den folgenden Rahmenbedingungen:

- Wohnnutzung mit geschlossener Bauweise WK

— Touristische Nutzungen gemass Hotelzone C

— Erstwohnungsanteil EWA 100 %

— Larmempfindlichkeit: ES Il

— Bauklasse BK 4 mit 4 Vollgeschossen ohne zusatzliches Attika-/Dachge-
schoss.

— Pflicht zur RUckbau Baukdrper in Uferschutzzone (ausserhalb ZPP)

— Vorgabe eines qualitatssichernden Verfahrens als Grundlage flr eine
Uberbauungsordnung.

Der mittlere Teil wird gemass der bestehenden Bebauung in die Wohn-
zone K WK mit geschlossener Bauweise und in die Bauklasse BK4 umge-
zont. Die Wohnzone K WK wird auch in der Uferschutzplanung erganzt.

Im &stlichen Teil befindet sich ein 3.7 geschossiger Winkelbau in der
Wohnzone W2 (2.7 Geschosse). Der Bereich wird gemass der bestehen-
den Geschossigkeit in die Wohnzone W und die Bauklasse 3+ (mit Dach-/
Attikageschoss) umgezont. Die WohnUberbauung soll dem benachbarten
Hotel Beau-Rivage hierarchisch untergeordnet bleiben.

Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Bestimmungen zur neuen ZPP «Aarzelg» (Art. 316)
Zonenplan: teilweise Uberfiihrung in den Zonenplan und Umzonung in die
Wohnzone K WK

Bauklassenplan: Zuweisen der Baklasse BK 4 resp. BK 3+
Uferschutzplanung: Umzonung, Erganzung der WK4 in den Uferschutzvor-
schriften

5.3.4 Schliisselareal «ZPP Rosenstrasse»

Im Rahmen des REK wurde die bestehende ZPP «Rosenstrasse» als Bau-
landreserve beachtet, jedoch noch nicht als Schllsselarel definiert. Im
Zuge der weiteren Bearbeitung des Westquartiers mit Auf- und Umzonun-
gen zeigte sich jedoch, dass auch die Bestimmungen der ZPP an die im
Umfeld angestrebte Innenentwicklung anzupassen ist, auch wenn auf-
grund des langjadhrigen Pachtvertrags nicht eine unmittelbare Entwicklung
absehbar ist.

Folgende Eckwerte sind klnftig einzuhalten:

— Auf dem gesamten Areal soll die geschlossene Bauweise umgesetzt
werden konnen, es gilt die Mischzone K MK.

— Es ist ein Erstwohnungsanteil von 100% einzuhalten.

— Der Standort fur 6ffentliche Parkplatze bleibt gesichert. Um eine ange-
messene Bebauung zu ermoglichen wird die minimale Anzahl auf 50
(bisher min. 100) reduziert. Heute bestehen 86 Parkplatze auf dem Areal
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— Die ZPP erlaubt heute eine dreigeschossige Bebauung. Im Sinne einer
stadtebaulichen Angleichung an die Umgebung sollen neu 5 Vollge-
schosse mit Dachgeschoss (Bauklasse BK 5+) moglich sein.

— Esist eine Mindestdichte von GFZo 0.8 einzuhalten.

- Die ZPP Rosenstrasse befindet sich sehr zentral, mit den Anderungen
ist nun eine hdhere Nutzungsdichte moglich. Deshalb wird erganzt,
dass flr die Uberbauungsordnung ein qualitatssicherndes Verfahren
durchzufihren ist.

Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Anpassen der Bestimmungen zur ZPP «Rosenstrasse
(Art. 313)

Bauklassenplan: Zuweisen zur Bauklasse BK 5+

5.3.5 Schliisselareal «Allmendstrasse / Lindenallee»

Das Schlusselareal «Allmendstrasse / Lindenallee» aus dem REK wird in
einer ZPP abgebildet. Die ZPP wird ausgeweitet auf die Grinzone auf der
anderen Strassenseite.

Schltsselareal REK umsetzung ZPP

Im REK wurden flr das SchlUsselareal folgende Ziele erreicht:
- Rolle als Eingang- und oder Abschluss Gebiet Zentrum Interlaken Ost
— Attraktives Scharnier zwischen umliegenden Gebieten

FUr die Baulandreserven BR-Parzelle Nr. 1604 und die Parzelle Nr. 1864
im Schlusselareal verlangt der Kanton eine GFZo von mindestens 0.8
(vgl. Kapitel 5.4).

Damit die im REK definierten Ziele erreicht werden konnen und gleichwohl
die erforderliche Bebauungsdichte erreicht werden kann, wird eine Zone
mit Planungspflicht ZPP erstellt:

— Die Art der Nutzung richtet sich nach der Mischzone A MA, wobei das
1. Vollgeschoss fur Gastgewerbe, Verkauf, Gewerbe, Dienstleistung, etc.
vorbehalten ist.

— Das Mass der Nutzung richtet sich nach der Bauklasse BK 5+.

— Es sind ausschliesslich Erstwohnungen zulassig (EWA 100 %).

— Der Strassenraum ist in ganzheitlicher Betrachtung zu gestalten.

— Zur Qualitatssicherung ist ein entsprechendes Verfahren anzuwenden.
Damit soll eine Uberbauung die Rolle geméass REK einnehmen kénnen.

— Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe ES IlI.
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Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Bestimmungen zur neuen ZPP «Allmendstrasse Lindenallee
(Art. 317)

Zonenplan: Umzonung zur ZPP

Bauklassenplan: Zuweisen zur Bauklasse 5+

5.3.6 Schliisselgebiet «Allmendstrasse» («Burgerland»)

Im Ostlichen Ortsteil zwischen dem Bahnhofplatz Interlaken Ost und der
Allmend-/ Mittengrabenstrasse im Suden besteht ein zusammenhangen-
der Grundbesitz der Burgergemeinde Interlaken, welcher mit kleinteiligen
Baurechten belegt ist, die ab 2054 auslaufen werden (vgl. Beilage 1 REK).

Erneuerung : 5 e e
Baurecht B = e _ Baurechtsparzellen -
- o ) 20541bis2056
2066 bis 2068 | |
—llIIIIRRRN = CRANY : 2070 \
OP-Revision - (43 [0 2076 und 2077 |
2022/23 - 2086
- Strukturerhalt; Rl
- - keine Investitionen
UUUUUUuouL I:I - — Qualitaten erhalten
OP-Revision - -
2032/33 - -
v v
A 4

= Planung

‘ Bau

Abb. 6  Entwicklungsperspektiven Schitisselgebiet Allmendstrasse

Langfristig bietet sich hier die Moglichkeit im Rahmen einer koordinierten
baulichen Erneuerung eine qualitatsvolle Innenentwicklung mit héherer
baulicher Dichte zu erreichen. Im Rahmen der anstehenden und voraus-
sichtlich auch einer nachsten Planungsperiode (je ca. 10-15 Jahre) sollen
die bestehenden Wohnverhéltnisse und Aussenraumqgualitaten erhalten
werden. Auf eine substanzielle Innenentwicklung wird zunachst verzichtet,
um eine langfristige Innenentwicklungsstrategie durch die Grundeigentl-
merschaft im Rhythmus der auslaufenden Baurechte zu ermoglichen.

Die baurechtliche Grundordnung bleibt in diesem Gebiet unverandert.
Es erfolgen weder Lockerungen noch Verscharfungen zu den heutigen
Bestimmungen. Dazu werden die speziellen Bauklassen mit * eingefthrt.

Lediglich auf der ersten Bautiefe entlang Hohweg/Bonigstrasse erfolgt
eine Umzonung zur Mischzone K MK, soweit dies nicht bereits der Fall ist
(vgl. Kapitel 5.2).
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Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Bestimmungen zu den Bauklassen 2+* und 4+* mit unver-
anderten Massen

Bauklassenplan: Zuweisen zu den Bauklassen 2+* resp. 4+*

5.3.7 Auswirkungen

Das Schltsselareal «Aarzelg» befindet sich im ISOS Gebiet VIl «Hinterge-
[&nde der Hotels, teilweise Uberbaut mit Hotelnebenbauten, Parkplatzen,
auch Wohn-/Gewerbehausern», eingestuft als Erhaltungsziel klein b. Dabei
sind die wesentlichen Eigenschaften fur die Beziehung zu Ortsteilen zu
erhalten. Mit der Ortsplanungsrevision erfolgen nur im westlichen Teil
Anderungen, welche ortsbaulich relevant sind. Mit den Vorgaben der ZPP
und insbesondere dem qualitatssichernden Verfahren kann eine einge-
passte Uberbauung erreicht werden.

Das Schlusselareal «ZPP Rosenstrasse» befindet sich im ISOS Gebiet
«Alterer Teil der Erweiterung beim Bahnhof West, Wohn-/Gewerbebauten
an zwei geraden Strassenzigen, E. 19. und 20. Jh.», eingestuft als Erhal-
tungsziel gross C. Dabei soll der Charakter erhalten werden. Wird das
Areal entwickelt, soll ein qualitatssicherndes Verfahren zeigen, dass die
Bebauung den Charakter des Gebiets starkt.

Das Schlusselareal «Allmendstrasse / Lindenallee» befindet sich im ISOS
Gebiet Xl¢, eingestuft als Erhaltungsziel klein b. Es wird eine Zone mit
Planungspflicht erstellt, welche eine UeO und ein qualitatssicherndes Ver-
fahren verlangt. Dabei sollen die geeigneten Nutzungsanweisungen durch
eine entsprechende Auseinandersetzung mit dem Ort eruiert werden.

Das gesamte Schllsselgebiet «Allmendstrasse» («Burgerland») befindet
sich ebenfalls im Gebiet X! (Erhaltungsziel klein b). Das Ortsbild wird im
Rahmen dieser Ortsplanungsrevision bewahrt.

Bei den Schllsselarealen «Aarzelg», «ZPP Rosenstrasse» und «Allmend-
strasse / Lindenallee» werden Nutzungspotenziale geschaffen. Die Schlus-
selgebiete befinden sich an gut erschlossener Lage, eine Entwicklung
wirde das Verkehrsnetz nur massig belasten. Fur die Schllisselareale
«Allmendstrasse / Lindenallee» und «ZPP Rosenstrasse» sowie in der
neuen ZPP «Aarzelg» muss zudem im Sinne der Aktivierung von Bauzonen-
reserven eine Mindestnutzungsziffer GFZo von 0.8 festgelegt werden (vgl.
Kapitel 5.4).

Das Schlusselgebiet «Allmendstrasse» («Burgerland») soll moglichst integ-
ral nach Ablauf der Baurechtsvertrage entwickelt werden. Das vertragliche
Nutzungsmass und die Verkehrsfuhrung sind dann in geeigneten Verfahren
zu bestimmen. Im Vorfeld soll keine weitere bauliche Erneuerung erfolgen.

6 Wohnquartiere, vorwiegend Einfamilienhauser und kleine Wohnbldcke aus verschiedenen Jahrzehnten des 20. Jh.,
fliessender Ubergang zu den Wohnquartieren der Gemeinde Matten
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Bei allfalligen Entwicklungen der Schllsselareale «Aarzelg», «ZPP Rosen-
strasse» und «Allmendstrasse / Lindenallee» sollen die Themen Klima,
Biodiversitat angemessen berucksichtigt werden.

Das Einfrieren der heutigen Bestimmungen im Schllsselgebiet «Allmend-
strasse» («Burgerland») verhindert kleine Erweiterungen ohne Erhéhung
der Raumnutzerzahl. Ganzheitliche bauliche Losungen mit einer hoheren
Bebauungsdichte sind nachhaltiger als kleinteilige Siedlungsstrukturen.

5.4 Bauzonenreserven aktivieren

5.4.1 Ziel

Im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen gemass der Zielsetzung

im REK wird fur bestehende Baulandreserven in den Wohn-, Misch und
Kernzonen sowie Ein- und Umzonungen von Nichtkulturland eine minimale
Nutzungsdichte gemass Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans
festgelegt. Dies erfolgt in Form einer minimalen «Geschossflachenziffer
oberirdisch (GFZo)».

5.4.2 Massnahmen

Bei bestehenden Bauzonenreserven Uber 1’500 m? fordert der Kanton
die Festlegung einer GFZo von mindestens 0.8. Betroffen sind folgende
Areale:

Abb. 7 roter Kreis = Bauzonenreserven tber 1500 m2

blaue Umrandung = alle Bauzonenreserven gemass Erhebung AGR
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Die Umsetzbarkeit muss durch die zulassigen baupolizeilichen Masse
gewahrleistet sein und weitere spezifische Rahmenbedingungen beruck-
sichtigen. Dies bedeutet flr die einzelnen Areale:

Situation

Regelbauzone

Regelbauzone

Zone mit Planungspflicht, Schllsselareal
vgl. Kapitel 5.3.4

Hotelzone C

Es gelten die Bestimmungen des Zonen-
plans 1997

Teil des Schlusselgebiets Allmendstrasse
«Burgerland», wo die baupolizeilichen
Masse nicht geadndert werden.

vgl. Kapitel 5.3.6

Regelbauzone, Schlusselareal
vgl. Kapitel 5.3.5

Massnahme

minimale GFZo festlegen
Aufzonung Bauklasse BK 4
minimale GFZo festlegen
Aufzonung Bauklasse BK 4

minimale GFZo festlegen
Anpassung ZPP-Bestimmungen

minimale BMZ festlegen

separates Verfahren vorgesehen. Auf die
Festlegung einer Mindestnutzungsziffer
wird verzichtet.

Es wird keine Mindestnutzungsziffer
festgelegt, um nicht Anreize flr einzelne
vorzeitige Uberbauungen zu schaffen

minimale GFZo festlegen
Integration in ZPP-Bestimmungen

Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Neuer Art. 215 Abs. 1, Festlegung in ZPPs
Zonenplan: Parzellen(teile) der Baulandreserven 1 und 2 werden umrandet
und mit Mindestnutzungsmass in der Legende bezeichnet.

5.4.3 Auswirkungen

Die Mindestdichte GFZo 0.8 hat punktuell Auswirkungen auf das Ortsbild.
Es ist wichtig, dass diese Neubauvolumen sich qualitatsvoll ins beste-
hende Siedlungsgeflge integrieren. Bei den meisten der betroffenen Fla-
chen wird die notige Qualitatssicherung Uber eine ZPP oder eine andere
Vorgaben eines qualitatssichernden Verfahrens gewahrleistet.

Zur Wahrung der bestehenden Qualitat von Baudenkmalern oder von Orts-
bildschutzgebieten kann gemass Art. 11¢ Abs. 2 BauV ausnahmsweise von
der minimalen GFZo abgewichen werden.

Die Festlegung einer Mindestnutzungsziffer GFZo von 0.8 dient der Sied-
lungsinnenentwicklung und schliesst die Erstellung von Einfamilienhéu-
sern mit grosszugigem Garten aus’. Neulberbauungen auf den betroffe-

7 Ubliche Dichte zwischen 0.2 bis 0.4 GFZo
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nen Flachen mussen mehrgeschossig geplant werden. Damit genugend
Aussenraumflachen gewahrleistet sind, mussen Dachflachen vermehrt
genutzt werden. Damit wird auch der Spielraum fur allgemein zugangliche
Aussenraumflachen eingeschrankt.

Die ErfUllung der Mindestnutzungsdichte soll maglichst unter Berucksich-
tigung von Mehrwerten fur Klima und Biodiversat erfolgen. Ist die Ortsbild-
vertraglichkeit gewahrleistet, soll moglichst in die HOhe gebaut werden.

6. Zentrumsentwicklung

6.1 Flexibilisierung der Masse der geschlossenen
Bauweise

6.1.1 Ziel

Als Ubergeordnetes Zielsetzung im REK wurde definiert, dass Anreize flr
eine starkere Zentrumsbelebung geschaffen werden sollen.

Die Zentren sollen sich auch ortsbaulich entwickeln und markanter von
den umliegenden Gebieten abheben kénnen. Die geschlossene Bauweise
soll mehr Freiheiten fur bauliche Erneuerungen erhalten und weniger
durch Grundstlcksabgrenzungen und Nachbarschaftsverhaltnisse behin-
dert werden. Dazu sollen die Masse liberalisiert werden.

In der geschlossenen Bauweise darf bisher mit einer Tiefe von maximal
13.0 m an das Nachbarsgrundstick (geschlossen) gebaut werden. Bisher
ist der Anbau an die Grundstlcksgrenze bis auf eine Tiefe von 18.0 m
gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder seinerseits mit einer Brand-
mauer von entsprechender Tiefe an die Grenze gebaut hat. Dieses Mass
erweist sich als einschrankend. Halten bestehende Gebaude diese Masse
nicht ein, ist die bauliche Erneuerung im Bestand erschwert und nur mit
Ausnahmen moglich.

Vor allem auf kleineren Parzellen schrankt auch der definierte rickwar-
tige (auf der der Strasse abgewandten Seite) Grenzabstand von 7.0 m ein.
Auch hier wird eine vertragliche Flexibilisierung angestrebt.

6.1.2 Massnahmen

Die Masse werden erhoht: Neu muss bis auf eine Gebaudetiefe von 16.0 m
seitlich an die Grenze gebaut werden. Bei entsprechendem Bestand oder
mit Zustimmung der Nachbarn kann kdnftig bis auf 22.0 m seitlich an die
Grenze gebaut werden. Daruber hinaus wird der Grenzabstand auf 3.0 m
reduziert.
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Ebenfalls wird der rickwartige Grenzabstand wird auf 3.0 m reduziert und
gilt soweit das Gebaude nicht seitlich an die Grenze gebaut ist. Die 3.0

m entsprechen auch dem Abstand nach EG ZGB. Neu werden Grenzbau-
rechte explizit zugelassen, so dass im Einverstandnis mit der Nachbar-
schaft oder bei bestehenden Situationen auch ein rtickwartiger Zusam-
menbau der Gebaude moglich wird.

bestehende
Gebaude

1>
q
q
q

Strasse

éBauIinie/bestehende Fassadenflucht

bestehendes 3 bestehendes
o
Gebaude _ DERESE g Gebéude
=
o %
=) [
o~ £
(3]
x
@
= <«—»| min. 3.00 5:00
v
min. 3.00 5:00 [+

Imin. 3.00 7-00

Abb. 8 Baureglementsskizze zur geschlossenen Bauweise (rot=neu)

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 212 Abs. 3 (Aufhebung), Art. 413, Anhang A145 flr Bau-
reglementsskizze

6.1.3 Auswirkungen

Die neue Regelung zur Tiefe von moglichen Anbauten und zum ruck-
wartigen Grenzabstand haben geringen Einfluss auf das Ortsbild, da die
meisten betroffenen Grundstlcke bereits entsprechend bebaut sind. Die
betroffenen Parzellen befinden sich grosstenteils in Ortshildgestaltungs-
bereichen nach Art. 511 GBR. Bei Baugesuchen muss eine Fachstelle,
bevorzugt die neue Ortsbildkommission gemass Art. 421 beigezogen wer-
den (vgl. Kapitel 10.1).

Alle Massnahmen schaffen weitere Nutzungspotenziale in zentrumsnahen
Gebieten oder an wichtigen Verkehrsachsen. Der zusatzliche Mehrverkehr
bleibt Uberschaubar.

Die Massnahmen fuhren nicht zur Aufhebung wichtiger Fusswegverbin-
dungen.
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Die Regelungen konnen zum Verlust von nach innen gerichteten Aussen-
raumen (Innenhof) und Grunflachen fuhren. Diese Auswirkungen werden
in Kauf genommen. Sie sind moglichst zu kompensieren (Entsiegelungen
im Aussenraum, Dach- und Fassadenbegrinung etc.).

6.2 Erweiterung der geschlossenen Bauweise

6.2.1 Ziel

Als Ubergeordnetes Zielsetzung im REK wurde definiert, dass Anreize fur
eine starkere Zentrumsbelebung geschaffen werden sollen.

Die Zentren sollen sich ortsbaulich entwickeln, was auch eine bauli-
che Abhebung von den umliegenden Gebieten beinhaltet. Dazu soll die
geschlossene Bauweise raumlich erweitert werden. Dies soll entkoppelt
von der Nutzungsart (Misch- oder Wohnnutzung) erfolgen

6.2.2 Massnahmen

Bei den im Konzeptplan (Abb. 9) bezeichneten Grundstucken der Wohn-
und Mischzonen [_] gelten die Bestimmungen der geschlossenen
Bauweise. Betrifft der Wechsel eine Wohnzone hat dies keinen Einfluss auf
die Art der Nutzung (kein Wechsel zur Mischnutzung).

Mit der UberfUhrung in die geschlossene Bauweise geht nicht nur das
Recht sondern auch weitgehend die Pflicht einher, an die Grenze zu
bauen. Durchgange in den Ruckwartigen Bereich sind damit kinftig in die
Gebaude zu integrieren oder mit eigenstandigen Grundsticken zu sichern.

Bei den im Konzeptplan gestrichelt bezeichneten Grundstlcken der

wohn- und Mischzonen i....; werden als Gebiete mit erhdhten Quali-
tatsanforderungen bezeichnet, bei welchen flr grossere Vorhaben ein
qualitatssicherndes Verfahren gemass Art. 422 durchzufihren ist (vgl.

Kapitel 10.2).
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Abb. 9  Wechsel zur geschlossene Bauweise

Fur den Wechsel bisheriger Wohnzonen von der offenen zur geschlos-
senen Bauweise wird eine neue Wohnzone K WK geschaffen. Die Art der
Nutzung richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmungen der Wohnzo-
nen. Im Unterschied zu den Wohnzonen wird ein Erstwohnungsanteil vom
100% eingefuhrt. Das Mass der Nutzung richtet sich nach der jeweiligen
Bauklasse und den Bestimmungen zur geschlossenen Bauweise.

Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Art. 211 Abs. 1, Art. 212 Abs. 1a, sowie Art. 212 Abs. 3 zur
geschlossenen Bauweise und Art. 422 zur Qualitatssicherung
Zonenplan: Ausweitung MK und neue WK

6.2.3 Auswirkungen

Grundsatzlich ist die geschlossene Bauweise im Zentrum von Interlaken
ortstypisch. Dennoch andert die Ausweitung der geschlossenen Bau-
weise den ortsbaulichen Charakter. Besonders sensible Areale werden

als Gebiete mit erhohten Qualitdtsanforderungen bezeichnet, in welchen
qualitatssichernde Verfahren durchzuflhren sind (Art. 422 GBR, vgl. Abb. 9
und Kapitel 10.2). Andere Bereiche befinden sich im Ortsbildgestaltungs-
bereich nach Art. 511, wo ohnehin eine Fachstelle, bevorzugt die neue
Ortsbildkommission (vgl. Kapitel 10.1) beigezogen wird.
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In folgenden Gebieten muss die notige Qualitatssicherung im «normalen»

Baubewilligungsverfahren gewahrleistet werden:

— Aareckstrasse: Ortsbaulich ergeben sich nicht viele Moglichkeiten.

- Neugasse/Postgasse: Bereits ahnliche Struktur wie geschlossene Bau-
weise

- Teilweise Rosenstrasse/General Guisanstrasse: Eckstuck befindet sich
im Ortsbildgestaltungsbereich

- Strandbadstrasse: Bereits ahnliche Struktur wie geschlossene Bauweise

— Harderstrasse: Bereits dhnliche Struktur wie geschlossene Bauweise

- Aarzelg: Bereits ahnliche Struktur wie geschlossene Bauweise

— Freiestrasse: Bereits ahnliche Struktur wie geschlossene Bauweise

— Lindenallee: Bereits ahnliche Struktur wie geschlossene Bauweise

Die Erweiterung der geschlossenen Bauweise fuhrt fUr die Wohnzone eine
neue Wohnzone K WK ein. Da es sich um eine neue Zone handelt, wird

die Festlegung des Erstwohnungsanteils Uberprift und ein EWA von 100%
festgelegt.

Alle Massnahmen betreffend der geschlossenen Bauweise schaffen wei-
tere Nutzungspotenziale, tendenziell in zentrumsnahen Gebieten oder an
wichtigen Verkehrsachsen. Der zusatzliche Mehrverkehr bleibt Uberschau-
bar.

Der Wechsel zur geschlossenen Bauweise verhindert an gewissen Orten
Kaltluftstrome. Die Garten zwischen den Gebduden wirken hitzemindernd
und konnen fur die Biodiversitat Mehrwerte schaffen. Diese werden
verkleinert. Diese Auswirkungen werden in Kauf genommen. Sie sind
moglichst zu kompensieren (Entsiegelungen im Aussenraum, Dach- und
Fassadenbegrinung etc.).

6.3 Erdgeschossnutzungen

6.3.1 Ziel

Die Mietpreise fur gewerbliche Erdgeschosse im Zentrum sollen sinken.

6.3.2 Massnahme

Um dem Lé&delisterben entgegenzuwirken, soll eine andere Strategie
gefahren werden als urspringlich im rdumlichen Entwicklungskonzept REK
vorgesehen. Statt die gewerblichen Erdgeschossnutzungen an den wich-
tigsten Achsen zu konzentrieren, soll durch eine zwingende Vorgabe zur
gewerblichen Erdgeschossnutzung ein Angebotsuberschuss erreicht wer-
den. Damit sollen die Ladenflachen auch fir weniger rentables Gewerbe
bezahlbar werden. Ein vortdbergehend hoherer Leerstand wird in Kauf
genommen.

In der Mischzone K MK ist die gewerbliche Erdgeschossnutzung nun zwin-
gend. Die Mischzone K MK wird zudem erweitert werden (vgl. Kapitel 6.2).
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Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 211 Abs. 4

6.3.3 Auswirkungen

Die Massnahme birgt das Risiko von toten Schaufenstern im Sockel-
geschoss. Der Gemeinderat ist davon Uberzeugt, dass in Interlaken als
Regional- und Touristikzentrum noch viel Potenzial fUr gewerbliche Erdge-
schossnutzungen besteht, vor allem in Fusswegdistanz der beiden Bahn-
hofe. Auf dem Markt besteht in der heutigen Situation tendenziell ein zu
knappes resp. zu teures Angebot.
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7. Entwickung Arbeitsnutzung
7.1 Bestehende Gewerbegebiete nach innen entwickeln

7.1.1 Ziel

Das Gewerbe soll haushalterischer mit dem Boden umgehen, damit der
Knappheit entgegengewirkt werden kann.

Es sind immer weniger freie Gewerbeflachen verflgbar, die Gewerbeland-
preise steigen tendenziell. Die heutige Situation zeigt, dass die meisten
Betriebe eingeschossig bauen, obwohl die Bestimmungen im Bauregle-
ment eine Gesamthohe von 17 m zulassen. Mehrgeschossige Bauwerke
sind im Betrieb komplizierter und erfordern hohere bauliche Investitions-
kosten. Einzelne Beispiele in Interlaken deuten aber darauf hin, dass die
Bodenpreise/Landverfugbarkeit bereits heute die Erstellung von mehrge-
schossigen Gewerbebauten rechtfertigen.

7.1.2 Massnahmen

Es werden Anreize geschaffen, dass Gewerbebetriebe haushalterischer
mit dem Boden umgehen. Gleichwohl muss auf die unterschiedlichen
Bedurfnisse der Gewerbebetriebe Rucksicht genommen werden.

Der Kanton verlangt eine Mindestnutzungsdichte bei den Baulandreserven
Uber 1500 m. Es wird eine minimale Baumassenziffer BMZ8 von 3.2 fest-
gelegt. Dieses Mass ist abgeleitet von der minimalen GFZo 0.8° und einer
theoretischen Geschosshdhe von 4.0 m. Dieses minimale Nutzungsmass
sichert zum einen eine angemessene Nutzungsdichte und bleibt ande-
rerseits auch fur KMU wirtschaftlich tragbar. Die BMZ hat gegenuber der
GFZo den Vorteil, dass auch Uberhohe Geschosse (Hochregallager etc.) mit
dem ganzen Bauvolumen berucksichtigt werden. Betroffen sind die Parzel-
len Nrn. 1762, 140 und 1974/1577/599 in der Arbeitzone.

A

Abb. 10 Bauzonenreserven tber 1'500 m2

8 Die Baumassenziffer BMZ regelt das oberirdische Gebaudevolumen (GV m?) im Verhaltnis zur Parzellenflache (Art. 29

BMBV)

9 Vorgabe fur Einzonungen WMK im Raumtyp UK
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Bei den Baulandreserven Uber 1'500 m? sind zudem die vier Grundsatze
nach Art. 11¢ Abs. 5 BauV anzuwenden:

mehrgeschossige Bauweise

flachensparende Erschliessung

Erstellung von gebdudeintegrierten Parkplatzen

kompakte Anordnung von Bauten und Anlagen

Bei unbebauten Flachen unter 1'500 m? mussen drei der vier genannten
Prinzipien berucksichtigt werden.

Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Art. 215

Parzellen(teile) der Baulandreserven werden umrandet und mit Mindest-
nutzungsmass in der Legende bezeichnet

Die meisten Gebaude in den Arbeitszonen bleiben deutlich unter dem
zulassigen Hohenmass. Entsprechend wird angenommen, dass eine
Anhebung der zuldssigen Hohen wohl keine massgeblichen Anreize zum
haushalterischen Umgang mit dem Boden bilden wirde.

Abb. 11 3D-Modell der Gebdudhdhe uber der Referenzhdéhe von 10 m uber Terrain.

Hingegen sind viele Gebaude und Gebaudekomplexe deutlich langer, als
dies die gultigen Bestimmungen zulassen (in der Regel Falle mit Bestan-
desgarantie). Um die bauliche Erneuerung zu erleichtern wird deshalb die
Beschrankung der Gebaudelange (GL) von bisher 50 m ersatzlos aufgeho-

ben. Auch wird innerhalb der Arbeitszone das gegenseitige Grenzbaurecht

zugelassen.
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Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 212 Abs. 1: Freigabe Gebaudelange; Art. 212 Abs. 4.
neues gegenseitiges Grenzbaurecht

Gegenulber anderen Zonen (ausgenommen A und L) gilt ein Zonenabstand
von 10 m. Das Instrument des Zonenabstandes wirkt zusatzlich zum pri-
vatrechtlichen Grenzabstand und kann auch mit Naherbaurechten nicht
unterschritten werden. Die Erfahrung zeigt, dass sich diese Bestimmung
nicht bewéahrt und in vielen Fallen Uber eine Ausnahmebewilligung aufge-
hoben werden muss.

Diese Vorschrift wird aufgehoben.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 212 Abs. 1 (neu 1b) Fussnote " zur Tabelle der Nut-
zungsmasse: Streichung Zonenabstand

7.1.3 Auswirkungen

Die Gewerbegebiete befinden sich bereits in stark von Infrastrukturbauten
gepragten Raumen. Die Massnahmen dienen einer haushalterischen Nut-
zung der bestehenden Gewerbezonen, damit der Druck auf neue Einzo-
nungen in die Flache reduziert wird.

Die zulassigen HOohen werden aus betrieblichen und wirtschaftlichen
Grunden nicht umgesetzt. Die Massnahmen sollen die Unternehmen
dazu bewegen, langerfristig zu denken. Die Streichung der maximalen
Gebaudelange soll verhindern, dass Zwischenrdume entstehen, welche
wenig Mehrwert bieten (weder fur Betriebe, Allgemeinheit, noch Umwelt).
Ausserdem sollen sie die Erneuerung des Bestands ermdglichen der bis-
her nur gesetzliche Bestandsgarantie geniesst (Ersatzneubauten ausge-
schlossen).

Die grossen Gewerbegebiete Mittleres Moos West und Ost sind sehr
gut an das Strassenverkehrsnetz angebunden. Hier soll langerfristig die
Erschliessung fir Velo und OV moglichst verbessert werden (vgl. Kapi-
tel 9.5).

Die beiden Gewerbegebiete Interlaken West und Lanzenen sind gentgend
an das Strassenverkehrsnetz angebunden. Dennoch soll auch hier auf den
vorhandenen Flachen Innenentwicklung stattfinden kénnen. Eine flachige
Ausweitung dieser Arbeitsgebiete soll nicht stattfinden.

Die Aufhebung des Zonenabstands ermaoglicht es, Hochbauten ndher an
andere Nutzungszonen zu stellen. Das Gewerbe muss trotz der Aufhebung
die Mindestabstande einhalten, welche fur Emissionsschutz, Brandschutz
und Nachbarrecht gefordert sind.

ecoptima



Klimaadaption,
Biodiversitat

Erweiterung
Arbeitsgebiet

Einwohnergemeinde Interlaken 47
Ortsplanungsrevision
Erlduterungsbericht

Die Liberalisierung der Gebaudelange kann verstarkend auf Blockaden fur
Kaltluftstrome wirken. Aufgrund der peripheren Lage der Gewerbegebiete
hat dies keinen wesentlichen Einfluss auf die Wohn- und Hotelgebiete
sowie auf die Zonen fur 6ffentliche Nutzungen. Allgemein sollen die Mass-
nahmen zu héher und dichter genutzten Flachen fuhren. In heissen Tagen
bewirkt Schatten die beste Kuhlung fur die Arbeitstatigen. Massnahmen
wie Baumpflanzungen und Grunfldchen liegen im Ermessen und Verant-
wortung der Grundeigentimerschaften.

7.2 Hotelgebiet nach innen entwickeln

7.2.1 Massnahmen

Flr die Hotelbauten werden die Hohenmasse in den Hotelzonen A und C
leicht erhoht, welche nicht eingeschossigen Bauten dienen. Damit soll die
Konkurrenzfahigkeit der Hotels entlang des HOhewegs verbessert werden.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 212 Abs. 1

7.2.2 Auswirkungen

Bessere Rahmenbedingungen zur Siedlungsentwicklung nach innen
erleichtert die Erneuerung und verbessert die Konkurrenzfahigkeit der
Hotels in den Hotelzonen. Das Hotelgebiet um den Hoheweg ist vom
Kanton als Baugruppe «Hoheweg / Aarzelg» inventarisiert. Die meisten
Gebdude sind als schutzens- oder erhaltenswert inventarisiert. Auf kom-
munaler Stufe befindet sich das Gebiet in Ortsbildgestaltungsbereichen.
Die Erhohung der zulassigen Masse fuhrt deshalb nicht zu einer Beein-
trachtigung des Ortsbildes.

7.3 Nutzungsabgrenzung Gewerbe Interlaken West

7.3.1 Ziel

Die Entwicklungsmaoglichkeiten fir das Gewerbegebiet Interlaken West
sind beschrankt. Eine Erweiterung der Arbeitszone nach Stden (LUt-
schera/Autobahnzufahrt) wird in der Ortsplanungsrevision nicht weiter-
verfolgt. Es handelt sich nur um ein geringes zusatzliche Flachenpotenzial
mit wenig geeignetem Zuschnitt zwischen Bahn, Kanal und Wald. Die
Entwicklungsmaoglichkeiten werden zu sehr beschrankt durch Fruchtfol-
geflachen, Wald, Storfallvorsorge, durch die unzulangliche Erschliessungs-
situation und die starke Abgangigkeit zu den langfristigen Projekten des
ASTRA flr die Sanierung von Autobahn und Anschlussknoten.

Zum Zeitpunkt dieser Ortsplanungsrevision wird deshalb die studliche
Erweiterung des Gewerbegebiets als nicht realistisch angesehen und nicht
weiterverfolgt.
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Mit der Entwicklung Straubhaarareal entstand mit dem «Quai West» im
Norden des Gewerbegebiets eine grosse Wohnuberbauung. Die teilweise
Umstrukturierung des IBI-Areals (separates Verfahren) setzt diese Entwick-
lung fort und endet an eine Reihe historisch im Arbeitsgebiet entstande-
ner Wohnhauser. Diese sind in der heutigen Arbeitszone zonenfremd und
entsprechenden Einschrankungen unterworfen. Dieser Zustand soll mit
der Ortsplanungsrevision beereinigt werden. Daruber hinaus soll hinge-
gen die bauliche Erneuerung und Weiterentwicklung der Gewerbebetriebe
ermoglicht resp. gesichert werden. (fir den Planungshorizont der nachs-
ten ca. 15 Jahren) soll diese Entwicklung nicht weiter nach Suden fortge-
fuhrt werden.

7.3.2 Massnahmen

Die bestehende Arbeiterhausreihe sowie die beiden Einfamilienhduser

am Schifffahrtskanal sollen die Grenze zwischen Wohnen und Arbeiten
markieren und in die Mischzone umgezont werden. Nicht Gegenstand

der Ortsplanungsrevision sind die beiden Einfamilienhdauser am Schiff-
fahrtskanal im Uferschutzperimeter. Die Uferschutzplanung unterliegt der
Planbestandigkeit. Der unbebaute Streifen der Parzelle Nr. 217 verbleibt

in der Arbeitszone, es soll kein weiteres Wohnhaus auf in diesem Bereich
entstehen. Fur die verbleibende Arbeitszone wird im Gegenzug die Gebau-
deldnge liberalisiert.

Der Streifen zwischen den Bahngleisen und der Rugenparkstrasse soll von
der Arbeitszone in eine Mischzone Uberfuhrt werden und flexibler genutzt
werden konnen. Hier besteht im heutigen Zustand kein Gewerbe mehr, das
auf die Arbeitszone angewiesen ist. Der schmale Streifen Idsst zwischen
Bahn und Strasse 1dsst ohnehin nur eine fur gewerbliche Zwecke eher
schmale Bautiefe zu.

/ Umzonung von Arbeits- zu Mischnutzung

Abb. 12 Erweiterung der Mischnutzung

Anpassungen Planungsinstrumente
Zonenplan: Umzonung zur Mischzone
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7.3.3 Auswirkungen

Die Auswirkungen der Umzonungen auf das Ortsbild sind gering. Es wird
der bestehende Zustand in der Nutzungsplanung abgebildet. Die betrof-
fenen Bauten dienen bereits nicht mehr einer industriellen Nutzung. Die
Reihe der Wohnhauser stdlich des IBI-Areals war historisch als Arbeiter-
hduser neben der gewerblichen Nutzung entstanden. Es handelt sich um
ein wertvolles Ensemble, welches in das ISOS eingeflossen ist (vgl. auch
Kapitel 13.1) und so erhalten werden kann.

Mit der Umzonung werden flr den Streifen entlang der Rugenparkstrasse
Anreize fur Umstrukturierungen gesetzt, wobei das ISOS angemessen
berlcksichtigt werden kann. Die ndtige Qualitatssicherung ist gewahrleis-
tet, da sich der Streifen im Ortsbildgestaltungsbereich befindet.

In der Mischzone gilt die ES IlI. Sie schafft einen Puffer zwischen der
Wohnzone in der ES Il (Straubhaarareal) und der Arbeitszone in der ES IV.
Fur die bestehenden Betriebe ergeben sich im heutigen Zustand keine
Einschrankungen (vgl. L&rmgutachten zur UeO IBI-Areal'). Mit geeigneten
Larmschutzmassnahmen (baulich und betrieblich) bleibt eine Weiter-
entwicklung der Arbeitsnutzungen ohne wesentliche Einschrankungen
maglich.

Art. 7 Abs. 4 gibt vor, dass bei «bahnnahen Industriegebieten gentgend
Anschlussmoglichkeiten an das Schienennetz offenzuhalten» sind.

FUr das Arbeitsgebiet an der Fabrikstrasse westlich der Gleise besteht
bereits bisher keine Anschlussmaoglichkeit, um das Gebiet direkt mit einem
Anschlussgleis anzubinden, da auf dieser Seite das Streckengleis verlauft
und in den Bahnhofbereich des Personenbahnhofs Ubergeht. Dartber
hinaus besteht viel zu wenig Platz, um die notigen Gleisgeometrien und
Sicherheitseinrichtungen unterzubringen.

Flr das Arbeitsgebiet zwischen Bahn und Rugenparkstrasse besteht ein
Guterbahnhof mit entsprechenden Anschlissen, welcher insbesondere fur
die Anlieferung von Mineraldlprodukten genutzt wird. Im stdlichen Teil des
umgezonten Gebiets bestehen auch noch entsprechende Betriebe (Tank-
stellen und Tanklager). Im nordlichen Teil ist das ehemalige Anschlussgleis
entlang der Gebaudefassade (bis zur ehemaligen Landi) bereits seit eini-
ger Zeit ausser Betrieb und weitgehend stillgelegt. Die Anlage entspricht
auch nicht mehr den heute gultigen Anforderungen und Normen (Abstand
zum Streckengleis, Sicherheitseinrichtungen etc.), so dass eine Wieder-
inbetriebnahme nicht ohne weiteres moglich ist. Zudem ist das Areal so
schmal, dass aus heutiger Sicht keine neue Ansiedlung einer gewerblich-
industriellen Nutzung mit Gleisanschluss absehbar ist.

10 Die Larmabklarungen zur Umstrukturierung des IBI-Areals haben gezeigt, dass mit der bestehenden Betriebssituation
die Grenzwerte flir die Mischnutzung in der ES Ill eingehalten werden.
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Mit der Umzonung zur Mischzone wird das Spektrum flr eine Umnutzung
erweitert, nichtsdestotrotz bleibt eine Arbeitsnutzung auch kinftig mog-
lich, so dass der gesetzlichen Bestimmung gentge getan wird.

Das Gebiet liegt gut erschlossen in Fusswegdistanz zum Bahnhof Interla-
ken und eignet sich deshalb sehr gut fur eine Mischnutzung.

Westlich der Gleise besteht flr das Gewerbe keine gute Anbindung an das
Strassenverkehrsnetz. Die Situation wird damit tendenziell entscharft.

Der Streifen zwischen Gleisen und Rugenparkstrasse ist umgeben von
Hartflachen. Sollte eine Wohnnutzung angesiedelt werden, sind zusatzli-
che Aussenraume notig. Im Zuge der Qualitatssicherung (vgl. Kapitel 10.2)
muss erreicht werden, dass eine gentugende Aufenhaltsqualitat im
Aussenraum entstent.

7.4 Nutzungsabgrenzung in weiteren Gebieten

7.4.1 Ziel

In weiteren Gebieten soll die Nutzungsabgrenzungen zwischen Wohn- und
Arbeitszonen bereinigt und die Ubergénge geklart werden.

Die Nutzungsdurchmischung durch bestehende Hotels und Gastgewerbe-
betriebe in der Wohnzone soll erhalten werden, ohne dass weitere Hotels
und Gastgewerbebetriebe in die Wohngebiete ziehen.

7.4.2 Massnahmen

Die Nutzungseinteilung der bestehenden Sonderbauvorschrift SBV zum
Uberbauungsplan Nr. 3 im Gewerbegebiet Mittleres Moos Ost bleibt
bestehen. Die Sonderbauvorschriften werden gemass der heutigen Nut-
zungseinteilung in die passenden Regelbauzonen Uberfuhrt. Die Freiflache
(Kantine/Kinderhort) wird nicht mehr als Z6N benotigt und in eine Misch-
zone umgezont.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 752: Aufhebung der SBV 3
Zonenplan: Umzonung

Hotel- und Gastgewerbebetrieb sollen auch weiterhin in den Wohngebie-
ten moglich sein. Die Umzonung zur Mischzone wirde dabei eine uner-
wunschte zusatzliche Fragmentierung der Zonen bewirken. Dies wird als
nicht zweckmassig angesehen, insbesondere da dies bezuglich des Immis-
sionsschutzes der Nachbarschaft (Wohnnutzung) kaum Vorteile bringen
wurde.
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Sowohl flr Hotels als auch flr Gastgewerbebetriebe gilt bereits eine
Erweiterung der Bestandsgarantie in den Wohnzonen (vgl. Art. 211 Abs. 2).
Die Bestimmungen werden so erganzt, dass sie innert 15 Jahren auch fur
einen neuen Betrieb anwendbar sind, sofern dieser hinsichtlich Grdsse
und Emissionen vergleichbar zu einem zuvor geschlossenen Betrieb ist.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Erganzung Art. 211 Abs. 2

7.4.3 Auswirkungen

Die Hotel- und Gastgewerbebetriebe in den Wohnquartieren (vor allem
Interlaken West) pragen den Charakter von Interlaken. Sie beleben punk-
tuell den Strassenraum und gehoren damit zum Ortsbild. Diese Qualitaten
sollen moglichst erhalten bleiben, auch wenn zwischenzeitlich andere
Nutzungen vorkommen.

Das Nebeneinander von Hotel, Gastgewerbe und Wohnen birgt Konfliktri-
siken, vor allem wegen des Larms. Es wird deshalb auch keine Auswei-
tung solcher Situationen angestrebt. Bestehenden, bereits etablierte Orte
sollen moglichst bestehen bleiben.

Vorbehalten bleibt die Erteilung einer generellen Uberzeitbewilligung, wel-
che in der Kompetenz des Regierungsstatthalteramts liegt.

7.5 Nachtleben und Freizeitangebot

7.5.1 Ziel

Das Nachtleben fur die einheimische Bevolkerung soll gestarkt werden. Es
bestehen auf dem Bddeli verteilt einzelne Angebote (z.B. im Zentrum von
Matten). In der Tendenz hat das Angebot abgenommen.

7.5.2 Massnahmen

Die Bestimmungen des Baureglements werden so angepasst, dass Nacht-
leben- und Freizeitangebote in den Arbeitszonen als Komplementarnut-
zung zum Gewerbe explizit zugelassen und in der Hotelzone ermaoglicht
resp. erleichtert werden.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 211 Abs. 7 (Erlduterungen) und 8

7.5.3 Auswirkungen

Es wird davon ausgegangen, dass die unter Umstanden stoérenden Ange-
bote des Nachtlebens in den Arbeitszonen bereits bisher zulassig sind.
Mit der expliziten Erwahnung wird dies bestatigt. In den Hotelzonen sind
bisher und kinftig «massig storende» Angebote zulassig.
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In Interlaken ist die OV-Glteklasse weniger wichtig fir das Nachtleben. Es
besteht aufgrund der hohen Tagesnachfrage durch die Touristen ein gut
verfligbares Taxi-Angebot auch in der Nacht.

8. Entwicklung der Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen
8.1 Ziel

Im REK wurde als Ziel definiert, dass Schulen und weitere 6ffentliche
Infrastrukturen optimal ausgelastet sein sollen. Dazu werden vorsorglich
Nutzungspotenziale in den bestehenden Zonen geschaffen.

8.2 Massnahmen

Fur die ZON b «Schulanlage Alpenstrasse» wird das Mass der Nutzung

auf 5 Geschosse erhdht. Aufgrund der Nahe zu den potenziellen Entwick-
lungsgebieten Uechtere und Des Alpes ist der haushalterische Umgang
mit dem Boden besonders wichtig. Der Schutz von Inventarobjekten ist im
Rahmen einer allfélligen Projektentwicklung zu berlcksichtigen.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 221 Abs. 4

FUr die ZON k «Schulanlage Mittengraben» wird das Mass der Nutzung
ebenfalls auf 5 Geschosse erhoht. Die Schulanlage ist nicht im Bauinven-
tar enthalten. Entsprechend werden die bestehenden Schutzbestimmun-
gen aufgehoben. Es gelten die gleichen baupolizeilichen Masse wie neu
in der ZON b. Die Baureglementsbestimmungen werden entsprechend
angepasst.

Im Gegenzug und anders als in den anderen ZON ist fur Neubauten und
wesentliche Erweiterungen die Durchflihrung eines Wettbewerbs oder
eines wettbewerbsahnlichen Verfahrens nach Art. 99a BauV zwingend. Der
Verweis auf diese lUbergeordnete Qualitdtsvorgabe erfolgt generell und

ist eine Voraussetzung, dass die Qualitatssicherung von den kantonalen
Amtsstellen anerkannt wird.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 221 Abs. 2, Art. 221 Abs. 4

Flr die ZON i «Musikschule» wird das Mass der Nutzung auf 3 Geschosse
erhoht. Damit kann hier langfristig ein spezifisches Innenentwicklungs-
potenzial geschaffen werden. Die Baureglementsbestimmungen werden
entsprechend angepasst.
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Im Gegenzug und anders als in den anderen ZON ist flr Neubauten und
wesentliche Erweiterungen die Durchfuhrung eines Wettbewerbs oder
eines wettbewerbsahnlichen Verfahrens nach Art. 99a BauV zwingend. Der
Verweis auf diese Ubergeordnete Qualitdtsvorgabe erfolgt generell und

ist eine Voraussetzung, dass die Qualitatssicherung von den kantonalen
Amtsstellen anerkannt wird.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 221 Abs. 2, Art. 221 Abs. 4

Im stdlichen Bereich der ZON e «Primarschule West» wurde ein Kindergar-
ten erstellt. Ostlich davon besteht Platz fir ein zweites Gebaude. Sidlich
der ZON e auf der Parzelle Nr. 105 soll ein Vereinsheim entstehen. Im Sud-
westen steht eine gewerblich genutzte Garage im Baurecht (Baurechtspar-
zelle Nr. 1748).

Zur Sicherung langfristiger Reserven soll die ZON e nach Suden bis zur
Waldeggstrasse erweitert werden (Parzelle Nrn. 105 und 925 im Eigentum
der Einwohnergemeinde). Die Bestimmungen zur Art der Nutzung werden
erganzt mit «Vereinsheim». Die Baurechtsparzelle Nr. 1748 verbleibt in der
Mischzone.

I umzonung von Wohn- und Mischnutzung zu ZoN

Abb. 13 Umzonung Wohn- und Mischnutzung zu Z6N e

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 221 Abs. 4
Zonenplan: Umzonung

Die Sonderbauvorschriften SBV 3 weisen bisher Teile der Parzellen

Nrn. 841 und 842 einer Freiflache (entspricht heute einer ZON) mit der
Zweckbestimmung Kantine und Kinderhort. Dies wurde nie realisiert und
aus heutiger Sicht besteht absehbar kein Bedarf nach dieser oder einer
anderen Offentlichen Nutzung in diesem Bereich.

Damit die Grundstucke einer Nutzung zugefthrt werden kénnen, erfolgt
eine Umzonung in die Mischzone A MA mit Bauklasse 3 und Larmempfind-
lichkeitsstufe ES I, welche damit sowohl der angrenzenden Arbeits- wie
auch der Wohnnuntzung zugeordnet werden kann.

Anpassungen Planungsinstrumente
Zonenplan: Umzonung
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8.3 Auswirkungen

Grundsétzlich sind auch die Schulanlagen von der Forderung nach Sied-
lungsinnenentwicklung und haushalterischer Bodennutzung betroffen.
Eine flachige Ausweitung der ZON ist in Interlaken grundsatzlich nicht
moglich. Der Aussenraumverfigbarkeit kommt in den ZON jedoch eine
noch grossere Bedeutung zu als bei anderen Zonentypen. Die bisherigen
Vorschriften wirken wie eine Bestandszone, da keine Masse fur (Ersatz-)
Neubauten festgelegt sind.

Die heutigen Bestimmungen zur ZON k «Schulanlage Mittengraben»,
wonach sich fir Erweiterungs- und Neubauten Gestaltung und Volumetrie
an den bestehenden Bauten orientieren mussen, sind aus heutiger Sicht
nicht mehr stufengerecht und zeitgemass.

Der Gemeinderat anerkennt, dass die Schulanlage Mittengraben ortsbau-
lich einen hohen Wert hat. Die Schulanlage soll aber nicht als schiutzens-
wert gelten, die Freiraume sollen nicht in der heutigen Gestalt erhalten
werden mussen. Fur zukinftige Schulkinder sollen zeitgemasse Raum-
strukturen zur Verfugung gestellt werden. Die Schulanlage kann in die
Hohe weiterentwickelt werden, Freirdume konnen auch auf Dachflachen
entstehen. Gleichwohl sollen die grosszugigen ebenerdigen Freirdume
moglichst erhalten bleiben. Bei Neubauten und wesentlichen Erweiterun-
gen ist die Durchflhrung eines qualitatssichernden Verfahrens deshalb
zwingend um die qualitatvolle Weiterentwicklung des Areals im Rahmen
einer Bauprojektierung sicherzustellen. Diese Flexibilisierung zur Schaf-
fung eines Innenentwicklungspotenzials ist auch eine Voraussetzung im
Hinblick auf den zuséatzlichen Fldchenbedarf fur die Weiterentwicklung
dieses Bildungsclusters.

Bei der Schulanlage Alpenstrasse ist es aus kommunaler Sicht besonders
wichtig, dass die notigen Nutzungspotenziale geschaffen werden. Im
Osten der Gemeinde befinden sich auf lange Sicht die grossen Entwick-
lungsgebiete (Uechtere, Burgerland). Die definierten Hohen orientieren
sich am bereits bestehenden Hauptgebaude mit 4 Vollgeschossen. Aus
stadtebaulicher Sicht wird die Dominanz des langen Hauptgebaudes nicht
in Frage gestellt, weil die verfugbaren Flachen nur kirzere Baukorper
zulassen.

In der ZON e «Primarschule West» wird an baulichen Vorgaben festgehal-
ten, weil sich dort ein schutzenswertes Schulhaus befindet und zudem
weniger Entwicklungsspielraum besteht.

Die wertvollen Aussenrdume sollen moglichst nicht verbaut werden. Heute
bereits bebaute Flachen sollen effizienter genutzt werden.

Auf separate Bestimmungen wird verzichtet. Es gilt der neue Art. 418

zur Umgebungs- und Aussenraumgestaltung. Die Themen Schwamm-
stadt, Siedlungsdruchgrinung, Stadtklima sind in den ZON besonders zu
berdcksichtigen. Naturnahe Konzepte zur Aussenraumgestaltung werden
zukUnftig starker bertcksichtigt. Es soll moglichst auf versiegelte Flachen
verzichtet werden.
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9. Freiraume, Klima und Umwelt
9.1 Naturinventar

Zur Erhebung der natur- und kulturrdumlichen Wertobjekte im Gemein-
degebiet wurden im Inventarplan (hinweisend) aus dem Jahr 2008 alle
wertvollen und schutzwuirdigen Natur- und Landschaftsobjekte inventari-
siert. Es wurden ein «Inventar der wertvollen Baumgruppen, Baumreihen/
Alleen und Einzelbdume» und ein «Inventar der Lebensraume» erarbeitet.
Die beiden kommunalen Inventare bilden die Erganzung zu den bereits
bestehenden Inventaren des Bundes, des Kantons und der Region.

Mit der letzten Ortsplanungsrevision im Jahr 2009 wurden Inhalte und
Hinweise aus den Bereichen Ortsbild- und Landschaftsschutz in den
allgemeinverbindlichen Zonenplan 2 Gberfuhrt. Dieser beinhaltet die
besonders wertvollen Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbaume, Feuchtge-
biete, Teiche und Entwasserungsmulde aus dem Inventar sowie zusatzlich
archaologische Schutzgebiete, das Landschaftsschongebiet Brienzersee
und Ortsbildgestaltungsbereiche gemass den Ubergeordneten Inventaren
und stellt diese unter Schutz.

Mit der Revision der Uferschutzplanung wurde der Bestand der dkologisch
wertvollen Objekte in deren Wirkungsbereich nachgefuhrt und verbindlich
festgelegt. Da die Uferschutzplanung alle Gewasser auf dem Gemeindege-
biet von Interlaken abdeckt, sind damit auch alle Ufervegetationen erfasst.

Das Naturinventar bildet eine gute und nach wie vor gultige Grundlage fur
die kommunalen Festlegungen der Schutzobjekte. Im Rahmen der Revi-
sion wird deshalb auf eine grundlegende Uberarbeitung verzichtet und
lediglich der Bestand der aufgefiihrten Objekte Uberprift. Die Uberprifung
ergab dass folgende Objekte abgegangen sind:
Nr. 10: Einzelbaum (1 gemeine Fichte) Waldeggstrasse 3 / Parzelle Nr.
806
— Nr. 11: Einzelbaume (1 Waldfdhre, 1 Hangebirke) General-Guisanstrasse
10 (Hotel Stella) / Parzelle Nr. 435
- Nr. 19: Einzelbaum (1 Weymouthsfohre) Aarmuhlestrasse 18 / Parzelle
Nr. 290
— Nr. 29: Baumgruppe (Verschiedene Baumarten, ganzer Baumbestand)
Jungfraustrasse (Altes Amtshaus) / Parzelle Nr. 58, BR Nr. 1901

Diese Objekte werden aus den Planen und im Anhang A22 zum Bauregle-
ment gestrichen.

Der aktualisierte Inventarplan sowie der aktuelle Stand der Ubergeord-
neten Inventare ist Grundlage fr die Uberpriifung der Festlegungen im
neuen Schutzzonenplan, der den bisherigen Zonenplan 2 ablost. Inhaltlich
geandert werden insbesondere die Ortshildschutzgebiete. Sie werden an
die neu gultigen Abgrenzungen der Baugruppen aus dem Bauinventar der
kantonalen Denkmalpflege angepasst.
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Anpassungen Planungsinstrumente

Inventarplan: Aktualisierung

Schutzzonenplan: Aktualisierung

Inventar der wertvollen Baumgruppen, Baumreihen/Alleen und Einzel-
bdume: Aktualisierung

Inventar der Lebensraume: Aktualisierung

9.2 Umgebungs- und Aussenraumgestaltung

9.2.1 Ziel

Die erwarteten Herausforderungen des Klimawandels sollen auch in der
baurechtlichen Grundordnung bertcksichtigt werden. Eine Anpassung ist
sowohl an die zunehmende sommerlichen Uberhitzung mit langeren Tro-
ckenperioden wie auch an zunehmende Starkregenereignisse notig. Auch
fur den Erhalt der Biodiversitat kommt den Siedlungsgebieten eine immer
grossere Bedeutung zu.

Zur Hitzeminderung und als Flachen zur FOrderung der Biodiversitat sollen
sowohl die privaten als auch die 6ffentlichen Aussenrdume moglichst
begrint und attraktiv gestaltet werden. Im dicht genutzten Siedlungsge-
biet ist eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat des Aussenraums bereits
heute wichtig. Im Sinne des «Schwammstadt»-Prinzips soll das Regen-
wasser moglichst zurlickgehalten (Trockenheitsvorsorge) und wieder
verdunstet (Kuhleffekt) werden. Das Uberschussige Wasser soll mdglichst
versickern kénnen, so dass nur noch ein kleiner Teil des Wassers Uber die
Leitungen abgefuhrt werden muss (Reduktion der Systemuberlastungen).

Um diese Ziele zu erreichen, sollen die Grundeigentimer- und Bauherr-
schaften, aber auch Liegenschaftsverwaltungen und Bevdlkerung auf
moglichst vielen Wegen sensibilisiert werden. Im Baureglement werden
die entsprechenden Prinzipien fur die Umgebungs- und Aussenraumge-
staltung erganzt.

9.2.2 Massnahmen

Vorderhand wird auf ein aktives Beratungsangebot zur Aussenraumgestal-
tung verzichtet, da (noch) keine entsprechende Nachfrage besteht. Sollte
sich in den kommenden Jahren eine entsprechende Nachfrage ergeben,
strebt die Gemeinde ein regional abgestltztes Angebot fur eine Beratung
durch Fachexperten an.

Die Themen Klimaadaption und gute Aussenraumgestaltung sollen Teil
Qualitatssicherung in den Gebieten mit erhdhten Qualitatsanforderungen
sein (vgl. Kapitel 10.2).
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Grundsatzlich soll durch Information sensibilisiert werden. Bestehende
Gestaltungsrichtlinien und Empfehlungen flr die Aussenraume zur Ver-
besserung der Biodiversitat, Hitzevorsorge und Ortsbildqualitat anderer
Gemeinden konnen einen Uberblick geben.

Neu werden qualitative Gestaltungsvorgaben fur private Aussenraume
formuliert. Regenwasser ist moglichst zurtickzuhalten und zu verduns-
ten. Versiegelte Flachen sind auf das funktionale Minimum zu begrenzen.
Die Aussenraume sollen genugend Grunbereiche, Baume, Straucher und
Hecken enthalten. Auf die vorhandene Grunsubstanz ist besondere Rlck-
sicht zu nehmen. Sie soll moglichst erhalten bleiben oder ersetzt werden.
Es sollen standortgerechte und vorwiegend einheimische Baume, Strau-
cher und Hecken gepflanzt werden. Die Gestaltung des Aussenraumes als
reiner Steingarten ist nicht zulassig.

Die bestehende Bestimmung zu den nichtbegehbaren Flachdachern ist
nicht mehr zeitgemass. Betroffen sind bisher Dacher ab einer Fldche von
60 m2. Diese Schwelle ist aus heutiger Sicht zu hoch angesetzt und wird
auf 20 m? herabgesetzt. Die Dachbegrinung dient der Biodiversitat, dem
Regenwasserrlckhalt und funktioniert gut im Zusammenspiel mit Solaran-
lagen, weil die klihlende Wirkung der Planzen (Verdunstung) zu Ertragser-
hohungen fihren kann.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 418 (neu), Anderung 414 Abs. 6 zur Dachgestaltung

9.2.3 Auswirkungen

Die neuen Vorschriften und Prinzipien sind die Grundlage fur eine kli-
magerechte Weiterentwicklung des Siedlungsgebiets und fur den notigen
Beitrag zur Forderung der Biodiversitat im Siedlungsgebiet. Sie sollen in
erster Linie die Akteure fur das Thema und die moglichen Losungen sensi-
bilisieren, so dass sich das Ortsbild langfristig an die neuen Rahmenbedin-
gungen anpassen kann.

Ziel ist es, das Wohn- und Lebensumfeld fur die Bevolkerung auch unter
veranderten Verhaltnissen attraktiv zu erhalten, ohne dass teure techni-
sche Losungen erarbeitet oder harte Massnahmen eingefordert werden
mussen.

9.3 Energie

9.3.1 Ziel

Das kantonale Energiegesetz macht klare Vorgaben zur Energieversorgung
und fur den Heizungsersatz und wird zusammen mit den verschiedenen
Energie- und Nachhaltigkeitslabels laufend den technischen Entwicklun-
gen angepasst. In diesem Bereich sollen keine zuséatzlichen Vorschriften
der Gemeinde geschaffen werden.
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Die Gemeinden des Bodeli haben 2020 den (revidierten) dberkommunalen

Energierichtplan erlassen. Mit dem technischen Fortschritt, dem Wandel

der Energiegesetzgebung, dem Verlauf der darin skizzierten Projekte und

nicht zuletzt der globalen Lage sind wesentliche Punkte bereits heute
nicht mehr aktuell:

— Die Erschliessung mit Gas als nach wie vor meist fossilem Energietrager
ist nur in Ausnahmefallen ein Zukunftsmodell, eine Anschlusspflicht ist
nach Energiegesetz ausgeschlossen.

— Der Ausbau der Fernwarmeversorgung verzogert sich erheblich. Es
besteht auf absehbare Zeit keine genugende Kapazitat flr zusatzliche
Anschllsse in grosserem Umfang. Ausserdem ist in Teilen des beste-
henden Fernwarmenetzes der Anteil fossiler Quellen so hoch, dass eine
Anschlusspflicht nach den Bestimmungen des Energiegesetzes nicht
moglich ist.

Mit dem hochstehenden Grundwasser ist die Auswahl méglicher erneu-
erbarer Energietrager im Gemeindegebiet stark eingeschrankt, so dass
zuséatzliche Einschrankungen oder Vorgaben auf Stufe Baureglement als
nicht stufengerecht angesehen werden.

9.3.2 Massnahmen

Anlagen zur Solarenergienutzung sind im Ubergeordneten Recht geregelt
und grundsatzlich zuldssig, unter gewissen Bedingungen sogar bewilli-
gungsfrei. Bezuglich der Dachgestaltung ist bei Flachdachern eine Kombi-
nation mit einer extensiven Begrunung (Biodiversitat, Kuhleffekt) und der
Regenwasserrickhaltung (Schwammstadt) moglich resp. anzustreben. Die
entsprechende Bestimmung im Baureglement wird dahingehend prazisiert.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 414

Die bestehenden Bestimmungen betreffend Anschlusspflicht und gemein-
samen Heizwerken greifen seit der kantonalen Revision des Energiegeset-
zes nicht mehr und werden aufgehoben. Es gelten die kantonalen Bestim-
mungen.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 431, Art. 432

Die neue Gesetzgebung von Art. 56a BauV macht seit 1. April 2023 weitge-
hende Vorgaben. Die Ubergeordnete Gesetzgebung wird als ausreichend
erachtet, es werden keine Bestimmungen erganzt.
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9.4 Nachhaltige Bauweisen

Nachhaltige und einheimische Bauweisen sollen bevorzugt werden und
nicht aus gestalterischen Grunden ausgeschlossen werden. Bei nachhal-
tigen Bauweisen wie z.B. der Verwendung von einheimischem Holz durfen
die Beurteilungskriterien der Bau- und Aussenraumgestaltung schwacher
gewichtet werden.

In den Gebieten mit ernOhten Qualitatsanforderungen (vgl. Kapitel 10.2)
soll diese Grundhaltung bertcksichtigt werden.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 411 Abs. 2 Erganzung, Art. 422 zur Qualitatssicherung

9.5 Strassenraum (Baulinienplan)

9.5.1 Ziel

Die Strassenabstande sind Ubergeordnet durch kantonales Recht geregelt.
Auf kommunaler Ebene besteht der Baulinienplan, welcher situativ Abwei-
chungen zu einem enger oder weiter gedffneten Strassenraum gewahrt.
Die Baulinien schaffen ortsbauliche Qualitaten, welche beibehalten und
weiter gescharft werden sollen.

9.5.2 Massnahmen

Der Baulinienplan ist ein bereits bestehender Sondernutzungsplan (Uber-
bauungsordnung) Uber grosse Teile des Siedlungsgebiet und wird wei-
terentwickelt. Wo die Baulinien mit den gesetzlichen Strassenabstanden
deckungsgleich oder fast deckungsgleich sind, kdnnen die Baulinien im
Prinzip aufgehoben werden, ohne dass sich daraus weitere Folgen erge-
ben (siehe schwarze Linie bei nachfolgender Darstellung).
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Strassenabstand vor Baulinie
Strassenabstand auf Baulinie
Strassenabstand hinter Baulinie

————————————————— Baulinie bestehend

Abb. 14 Ausschnitt aus dem Differenzplan im Vergleich Baulinienplan zu gesetzlichen Stra-
ssenabstédnden

Die Baulinienplan wird gemass den folgenden Grundsatzen angepasst:

— Die Baulinien werden beibehalten, wenn sie wichtige Platzsituationen
schaffen.

— Die Baulinien werden beibehalten, wenn Raum sichern, welcher aus
verkehrstechnischen Grinden wichtig ist.

- Die Baulinien werden beibehalten, wenn sie sich an Fassadenfluchten
nahe an der Strasse orientieren und diese Fassadenfluchten weiterhin
einheitlich sein sollen.

— Baulinien werden aufgrund der oben genannten Prinzipien geandert
resp. erganzt, insbesondere wenn bestehende Gebdude im Zentrum
naher an der Strasse stehen als die geltende Baulinie. Im weiteren Ver-
fahren kénnen Erkenntnisse aus dem parallel laufenden Verfahren zum
Richtplan Langsamverkehr berticksichtigt werden.

- Bei wichtigen Strassenzigen werden Baulinien beidseitig moglichst
durchgehend und einheitlich festgelegt (insbes. Allmendstrasse).

- Die Baulinien werden aufgehoben, wenn sie Uber ein grosseres Gebiet
den gesetzlichen Strassenabstanden entsprechen (Westquartier).

Diese Prinzipien sind im geanderten Baulinienplan wo notig mit Aufhebun-
gen und Neufestlegungen umgesetzt. Entlang der Kantonsstrassen sind
keine kommunalen Baulinien maglich.

Im Geltungsbereich der bisherigen SBV 3 Gewerbe Moos werden zusam-
men mit der Aufhebung der SBV auch die im entsprechenden Uberbau-
ungsplan festgelegten Baulinien aufgehoben. Da diese auf die spezifi-
schen Anforderungen der Nachbarschaft von Wohn- und Gewerbenutzung
angepasst sind, werden sie sinngemaéss in den Uberbauungsplan Uber-
nommen. Bei der Ubernahme zeigen sich jedoch erhebliche Differenzen
der geplanten zu den bestehenden Strassengeometrien. Im Sinne einer
Bereinigung werden die Linien mit den in der SBV vorgesehenen Abstan-
den ab dem tatsachlich bestehenden Fahrbahnrand gemass amtlicher Ver-
messung neu konstruiert und als «neue Baulinien» festgelegt. Die folgende
Abbildung zeigt die Differenzen zum Uberbauungsplan:
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Abb. 15 Differenzplan Baulinien im Uberbauungsplan zu SBV 3 (rot, Stand 1990) gegentiber
Neufestlegung im Baulinienplan (blau)

Anpassungen Planungsinstrumente
Baulinienplan: Gesamtrevision

9.5.3 Auswirkungen

Der Baulinienplan schafft resp. sichert vor allem in den zentrumsnahen
Gebieten stadtebauliche Qualitaten. Er ermoglicht einheitliche Fassa-
denfluchten, Aufweitungen mit Potenzialen flr Baumpflanzungen oder
Radstreifen, platzartige Situationen z.B. in Kreuzungsbereichen. Gerade in
Kreuzungsbereichen halten die Baulinien Flachen frei, welche gerade flr
verkehrstechnische Weiterentwicklungen wertvoll sind. Diese Qualitaten
sollen gesichert und weiter gescharft werden.

9.6 Naturgefahren

Gemass den Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan (D_03) mussen
Naturgefahren in der Ortsplanung berlcksichtigt werden.

Dazu wird der bestehende Zonenplan Gefahrenhinweise (genehmigt im
Jahr 2009) gemass der aktuellen Gefahrenkarte aktualisiert. Wie in den
anderen Gemeinden des Kantons inzwischen ublich, wird der Plan neu als
«Zonenplan Naturgefahren» bezeichnet.

Die Gefahrengebiete Naturgefahren werden im Zonenplan Naturgefahren
dargestellt und allgemeinverbindlich festgelegt. Das Siedlungsgebiet von
Interlaken ist durch Hochwasser der von der Lutschine herabfliessenden
Wasser und Steinschlag vom Rugen gefahrdet.
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Die grosste Gefahr geht von der Lutschine aus. Betroffen sind die Ostli-
chen Gebiete Lanzenen/ Ostbahnhof, Uechtere, Mittlers Moos, Andermoos.

Zur Reduktion der Gefahrdung durch Hochwasser von der Lutschine

hat die Schwellenkorporation Bodeli SUd ein Hochwasserschutzkonzept
erarbeiten lassen, welches in den kommenden Jahren umgesetzt wird
(Projektabschluss ab ca. 2027). Ein Entlastungskorrdikor entlang der Auto-
bahnanlagen und zwischen den beiden Gewerbegebieten Mittleres Moos
West und Ost in Richtung Sendli entlastet das heute betroffene Sied-
lungsgebiet. Durch das laufende Hochwasserschutzprojekt der Schwel-
lenkorporation ist bei allen betroffenen Gebieten eine Entschérfung der
Gefahrensituation zu erwarten. Die Gefahrenkarte kann aber erst nach
Projektabschluss ab ca. 2027 aktualisiert werden.

Der Entlastungskorridor fuhrt zu Nutzungseinschrankungen, welche auf
Grundlage der rechtskraftigen Wasserbauplanung privatrechtlich gesi-
chert werden. Im Zonenplan Naturgefahren ist dieser Korridor hinweisend
eingetragen. Die Abgrenzung des Korridors wird aktualisiert, sobald die
entsprechenden Grundlagendaten vorliegen.

Vom Ruuge geht eine mittlere Geféahrdung fur die Hanglagen zur Darligen-/
Waldeggstrasse aus. Entlang dem Ruugen sind gewisse Hanglagen durch
Hangrutschungen bedroht.

Vom Marchgraben geht eine geringe bis mittlere Gefahrdung flr das
Gebiet «Im Sack» (Camping TCS/Sackgut) aus.

Bei Bauprojekten in Gebieten mit geringer oder mittlerer Gefahrdung ist
der Situation Rechnung zu tragen und es sind entsprechende Massnah-
men zu ergreifen. Mit der Aktualisierten Gefahrenkarte sind keine Bauzo-
nen mehr von einer starken Gefahrdung betroffen, so dass keine weiter-
gehenden Massnahmen notig sind. Auch ist keine Baulandreserve der
Wohn-, Misch oder Kernzone (unbebaute Bauzone) von blauem Gefahren-
gebiet betroffen. Von einer mittleren Gefdhrdung betroffen sind mehrere
Baulandreserven der Arbeitsgebiete im Moos. Hier geht die Gemeinde
davon aus, dass sich diese Gefahrdungssituation mit der vollstandigen
Realisierung der Hochwasserschutzmassnahmen an der Lutschine noch-
mals erheblich reduziert. Entsprechend wird auf Auszonungen oder ahnli-
che Massnahmen verzichtet. Nach Abschluss der Arbeiten soll die Situa-
tion anhand der dann gultigen Gefahrenkarte neu beurteilt werden.

Anpassungen Planungsinstrumente
Zonenplan Naturgefahren: Umbenennung und Aktualisierung

9.7 Grundwasserschutz

Die Grundwasserschutzzonen im Gebiet Obere Erle bleiben bestehen und
werden in den Schutzzonenplan Uberflhrt.

Anpassungen Planungsinstrumente
Schutzzonenplan: Aktualisierung
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10. Qualitatssicherung
10.1 Ortsbhildkommission

10.1.1  Ziel

Das Siedlungsgebiet von Interlaken ist als «schutzenswertes Ortsbild von
nationaler Bedeutung» inventarisiert. Mit dem hochstehenden Grundwas-
ser ist in vielen Fallen fur Bauprojekte eine Ausnahmebewilligung nach
Bundesrecht (Gewasserschutzgesetzgebung) notig. Mit der Entwicklung
der Rechtssprechung seit der letzten Ortsplanungsrevision kommt diesem
Umstand inzwischen eine erheblich gréssere Bedeutung zu.

Der Fokus auf die Innenentwicklung der bestehenden, weitgehend bebau-
ten Bauzonen fUhrt einerseits zu flexibleren Massvorschriften (vgl. voran-
gegangene Ausfuhrungen, anderseits steigt durch die zunehmende bauli-
che und soziale Dichte auch der Anspruch an die Qualitat der Projekte.

Flr die Gemeinde ist dies der Anlass, neue Massnahmen zur qualitatssi-

cherung und zur Unterstutzung der Bauwilligen zu ergreifen. Hauptele-

ment ist die Schaffung einer neue standige «Ortsbildkommission». Damit

sollen die folgenden Ziele erreicht werden:

— Schutz und qualitativ hochwertige Weiterentwicklung des Ortsbilds

- Einheitlicher Umgang mit ISOS- und anderen Ortsbildfragen

- Unterstltzung von Innenentwicklungsprojekten

— Vereinfachung Organisation von qualitdtssichernden Verfahren

— Gremium fOr die Begleitung von qualitatssichernden Verfahren in
«Gebieten mit erhdhten Qualitatsanforderungen» (vgl. Kapitel 10.2)

— Bereitstellen einer «leistungsfahigen drtlichen Fachstelle», welche an
Stelle der kantonalen Orts- und Landschaftsbildkommission OLK in Ver-
fahren beigezogen wird

Die Ortsbildkommission ist in erster Linie zustandig fUr Fragem des
Ortsbild- und Landschaftsschutzes (gemass Art. 99b BauG). FUr andere
Fragestellungen kann die Baukommission auch kunftig fir Beratungs- und
Beurteilungsaufgaben auf die bisherige Fachberatung durch externe Fach-
personen zurlckgreifen.

10.1.2 Masshahmen

Es wird die neue Ortsbhildkommission konstituiert.

Sie soll sich mit folgenden Aufgabenfeldern befassen:

- Stadtebau, Architektur, Landschaftsarchitektur und Denkmalpflege bei
Hochbauprojekten

— Landschaftsarchitektur, Klimavorsorge und Biodiversitatsforderung bei
Projekten im offentlichen Strassen- und anderen wichtigen Grin- resp.
Freirdumen

— Berucksichtigung ISOS in allen relevanten Projekten

Die Kommission soll sich nicht mit Reklamen befassen.
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Sie soll sich mindestens aus folgenden Bereichen zusammensetzen:
Architektur

Landschaftsarchitektur

Heimat- oder Denkmalschutz

Ortsplanung/Bauverwaltung

Fur die Bewilligung von Baugesuchen ist auf Gemeindeebene gemass
Kommissionenreglement grundsatzlich die Baukommission zustandig. Das
Baureglement regelt davon abweichend die Falle, in welchen direkt der
Bauverwalter zustdndige Baubewilligungsbehorde ist. Kinftig soll dies
auch bei allen Baugesuchen der Fall sein, die keine Ausnahmebewilligung
bendtigen.

Beide stltzen sich bei ihren Entscheiden auf die Empfehlungen der
Ortshildkommission (neu) oder einer anderen Fachberatung (bereits
bisher moglich), wenn ein entsprechender Sachverhalt zu beurteilen ist.
Dies bedeutet, dass die neue Ortshildkommission nie direkt als Baube-
willigungsbehorde zustandig ist, sondern immer nur Empfehlungen und
Antrage stellt.

Es soll dem Gemeinderat offen gelassen sein, ob er eine eigenstandige
Losung wéahlt oder eine Zusammenarbeit mit Nachbargemeinde. Aufgrund
der spezifischen Umstande und der spezifischen Anforderungen sind die
Synergieeffekte einer Kooperationsldsung beschrankt. Im weiteren Ver-
fahren sollen die Mdglichkeiten einer Zusammenarbeit vertieft dberpriift
werden.

Anpassungen Planungsinstrumente und weitere Reglemente
Baureglement: Art. 421, Art. 511 Abs. 3

Kommissionenreglement: Ergdnzung neue Ortsbildkommission
Verordnung Ortsbildkommission: Erlass nach Inkrafttreten der neuen
Bestimmungen

10.1.3 Auswirkungen

Die Ortsbildkommission ist wie die Bezeichnung der Gebiete mit erhdhten
Qualitadtsanforderungen eine Antwort auf die wachsenden Herausforde-
rungen der Siedlungsinnenentwicklung. Konnen grossere Volumen reali-
siert werden, hat dies starkere Auswirkungen auf das Ortsbild. Es soll eine
Fachkommission konstituiert werden, welche sich im Rahmen ihrer Kom-
missionstatigkeiten Uber die nachsten Jahre intensiv mit der Weiterent-
wicklung des Orstbilds von Interlaken auseinandersetzt. Die Kommission
erflllt die Anforderungen an eine «leistungsfahige ortliche Fachstelle» im
Sinne von Art. 10 Abs. 5 Bst. a BauG, so dass sie bei Planungen und Bau-
vorhaben an Stelle der kantonalen Kommission zur Pflege der Orts- und
Landschaftsbilder (OLK) zum Einsatz kommt. Damit soll eine einheitlichere
Beruteilung der Vorhaben und damit mehr Planungssicherheit fur die pri-
vaten Entwickler erhdht und es sollen die Verfahren vereinfacht werden.
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Vorbehalten bleiben die gesetzlich geregelten zustandigkeiten der OLK
und anderer Kommissionen, insbesondere bei Beschwerdeverfahren.

Die Ortsbildkommission muss hinsichtlich Schnittstellen, Einsatzberei-
chen, etc. effizient organisiert sein. Die entsprechenden Grundlagen wer-
den im Baureglement und im Kommissionenreglement geregelt.

10.2 Gebiete mit erhéhten Qualitdtsanforderungen

10.2.1  Ziel

Die Schaffung von Nutzungspotenzialen soll an ortsbild- und stadtebaulich
sensiblen Lagen an erhdhte Qualitatsanforderungen gekoppelt werden.
Diese umfassen die Durchfihrung eines qualitdtssichernden Verfahrens
nach Art. 99a BauV. Das Ergebnis des Verfahrens, in der Regel ein Richt-
projekt, ist ohne weiteres Planerlassverfahren (keine «Planungspflicht» mit
Uberbauungsordnung) ein Bauvorhaben im Rahmen einer Regelbauzone
zu realisieren. Diese Verfahren sollen in der Regel von der neuen Ortsbild-
kommission begleitet werden.

Diese Verfahren dienen der ortsvertraglichen Aktivierung von Innenent-
wicklungspotenzialen und verfolgt demnach einen anderen Zweck als die
Ortsbildgestaltungsbereiche gemass Art. 511 und 512 GBR.

10.2.2 Masshahmen

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mussen Neubauten, Ersatz-
neubauten sowie erhebliche Erweiterungen bestehender Bauten mit Uber
20 % zusatzlicher oberirdischer Geschossflache erhdhte Qualitatsanforde-
rungen erflllen und dazu ein qualitatssicherndes Verfahren durchlaufen.
Dabei wird die Qualitat des Bauens und Nutzens eingefordert. Die Verfah-
ren werden von der Ortsbildkommission begleitet (vgl. Art. 421) und mus-
sen die Vorgaben von Art. 99a BauV an solche Verfahren erfullen. Damit ist
auch sichergestellt, dass das Projekt nicht mehr von der OLK begutachtet
werden muss.

Eckwerte dieser Verfahren sind:

— Durchfuhrung von in der Regel zwei Workshops mit der Ortsbildkom-
mission

— Einhaltung der geltenden Bestimmungen der jeweiligen Bauzone, allen-
falls unter Erteilung von Ausnahmebewilligungen im «Ublichen» Rahmen

- Nachweis, dass mindestens drei ortsbaulich unterschiedliche Varian-
ten Uberpruft wurden, welche sich aus einer sorgfaltiger Ortsanalyse
ableiten

- Zustimmung der Ortsbildkommission zum Bauprojekt in Ubereinstim-
mung mit dem Ergebnis des qualitatssichernden Verfahrens (in Uberein-
stimmung mit den bestehenden Bestimmungen der jeweiligen Bauzone)
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Im Baubewilligungsverfahren beurteilt die Ortsbildkommission die Uber-
einstimmung der Bauvorhaben mit dem Richtkonzept und stellt Antrag
zuhanden der Baubewilligungsbehorde.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Neuer Art. 422 zur Qualitatssicherung
Zonenplan: Bezeichnung der Gebiete mit erhdhten Qualitatsanforderungen

10.2.3 Auswirkungen

Die Bezeichnung der Gebiete mit erhohten Qualitatsanforderungen ist wie
die Ortshildkommission eine Antwort auf die wachsenden Herausforderun-
gen der Siedlungsinnenentwicklung. Kénnen grossere Volumen realisiert
werden, hat dies starkere Auswirkungen auf das Ortsbild. Mit der stei-
genden Raumnutzerdichte steigt der Bedarf nach attraktiven, allgemein
zuganglichen Aussenrdumen und zukunftsgerichteten Verkehrskonzepten.

Sind bisher bei Innenentwicklungsvorhaben besondere Regelungen oder
Qualitadtsanforderungen zu erflllen, ist meist ein qualitdtssicherndes Ver-
fahren mit anschliessender Erarbeitung einer Uberbauungsordnung notig.
Dieser Weg ist in der Regel aufwandig und nur bei grésseren Vorhaben
verhaltnismassig. Mit der neuen Vorschrift wird auch fur kleinere Projekte
in Regelbauzonen eine niederschwelliges Vorgehen zur Sicherung einer
guten Ortshild- und Wohnumfeldqualitat geschaffen.

Die zusatzlichen Vorschriften gelten nur fUr die im Zonenplan bezeichne-
ten besonders sensiblen Bereiche und Areale mit einem uberdurchschnitt-
lichen zusatzlichen Nutzungspotenzial. Eine generelle Anwendung auf
Regelbauzonen erfolgt nicht.

11. Weitere Themen

Seit einiger Zeit besteht neben der Arbeitszone (Art. 211 Abs. 8) eine
Arbeitszone A* (Art. 211 Abs. 9). Um Verwechslungen zu vermeiden
werden beide Zonenbezeichnungen mit der Abklrzung ergadnzt und als
«Arbeitszone A» resp. «Arbeitszone A*» benannt, wie dies auch bei den
ubrigen Zonen der Fall ist. Dies hat keine materiellen Auswirkungen.

Die Erweiterung der BLS-Werkstatten in BOnigen wurde mit einem Plan-
genehmigungsverfahren nach Bundesrecht bewilligt und ist in der Umset-
zung. Bereits realisiert ist der Betriebsparkplatz der BLS auf Parzelle

Nr. 137 an der Gemeindegrenze zu Bonigen. Nachdem dies zuvor nur als
provisorische LOosung bewilligt war, handelt es sich nun um eine dauer-
hafte Bewilligung. Faktisch dient diese Flache demnach einer Arbeitsnut-
zung. Entsprechend fuhrt die Gemeinde dies im Zonenplan nach, da die
bisherige Darstellung als Ubriges Gebiet/Landwirtschaftszone irrefihrend
ist. Mit dem weiteren Realisierungsfortschritt der Werkstatte sind die
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Abgrenzungen der Zonen und die Schnittstellen zu einer Aussenentwick-
lung im Gebiet Erle (separates Verfahren) zu einem spateren Zeitpunkt
erneut zu prufen.

Anpassungen Planungsinstrumente
Zonenplan: Zuweisung des Parkplatzes auf Parzelle Nr. 137 zur Arbeits-
zone

Grundsétzlich ist die Besitzstandsgarantie in Art. 3 BauG geregelt. Bau-
ten und Anlagen, die rechtmassig bewilligt wurden und seither aufgrund
einer geadnderten Rechtsbestimmmung nicht mehr zulassig waren, dur-
fen genutzt, unterhalten und in angemessenem Mass erneuert werden.
Ersatzneubauten und Eingriffe, die so weitgehend sind, dass sie einem
Ersatzneubau gleichkommen fallen jedoch nicht mehr unter diese Garan-
tie, sie mussen deshalb nach gultigem Recht beurteilt werden.

Wird ein Gebdude durch einen Elementarschaden (Naturgefahr) oder
durch Feuer zerstort, deckt die Versicherung in der Regel nur den Wieder-
aufbau des urspringlichen Gebaudes. Nach BauG muss dieses Vorhaben
jedoch als Neubau beurteilt werden. Um diese Widerspriche aufzulosen,
soll eine erweiterte Besitzstandsgarantie definiert werden, welche einen
Wiederaufbau nach einem Elementar- oder Feuerschaden innert einer
Frist zuldsst. Auch andere Gemeinden (z.B. KOniz) haben eine solche
Bestimmung.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 64: Besitzstandsgarantie

Das konkrete Mass flr die Breite eines vorspringenden, offenen Gebau-
deteils bzw. dessen Anteil am zugehorigen Fassadenabschnitt liegt im
Bereich der Gemeindeautonomie. Der zulassige Anteil des dazugehorigen
Fassadenabschnitts im grossen Grenzabstand wird von 1/2 auf 2/3 erhoht.

Die Anderung stitzt sich auf einen entsprechenden Beschwerdeentscheid
der Direktion fur Inneres und Justiz in einem vergleichbaren Fall in einer
anderen Gemeinde. Es liegen somit erheblich gednderte Verhaltnisse vor,
so dass die Planbestandigkeit nicht relevant ist. Das Mass wurde aufgrund
eines entsprechenden Genehmigungsvorbehalts des AGR auf 1/2 festge-
setzt.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 212 Abs. 4 ¢)

Bisher sind im Baureglement nur die Kleinbauten geregelt. Diese sind
nach Art. 3 BMBV als Bauten definiert, die nur Nebennutzfladchen umfas-
sen. Kleine Gebaude mit Hauptnutzflachen (also mit Wohn- oder Arbeits-
nutzung belegte Flachen) fallen nicht darunter und mussen entsprechend
die ordentlichen Abstadnde einhalten. Diese Regelung entsprach dem
Stand der Moglichkeiten zum Zeitpunkt der Anpassung des Baurgelements
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an die BMBV (Kantonale Vorprufung (2017/2018). Inzwischen hat das AGR
in vielen anderen Gemeinden eine Bestimmung fur «kleinere Gebaude»
genehmigt, welche privilegierte Abstande auch flr solche Gebaude mit
Hauptnutzflachen festlegen. Eine solche Bestimmung soll nun auch in
Interlagen eingefuhrt werden.

Da die gleichen Masse wie fur Kleinbauten festgelegt werden, spielt es
klnftig fir die Abstandsvorschriften keine Rolle mehr, wie solche Gebau-
den genutzt werden. Eine nachtragliche Aufstockung oder Erweiterung ist
hingegen nicht méglich, wenn die ordentlichen Abstdnde nicht eingehal-
ten sind. Von dieser Bestimmung auch betroffen sind gedeckte, allseits
offene Gartensitzplatze und dergleichen, die nach gangiger Praxis wie
Gebaude beurteilt wurden, die dem Wohnzweck dienten. Neu kdnnen
diese auch mit reduzierten Abstanden erstellt werden.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 212 Abs. 4 a1): neu

Mit den neuen Bauklassen verliert das Mass der Kniestockhdhe an Bedeu-
tung. Um auch in den verbleibenden Bauklassen mit zusatzlichem Dach-
geschoss eine grossere Flexibilitadt zu erhalten wird die Kniestockhohe auf
1.7 m vergrossert.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. 212 Abs. 4 e), zweites Alinea

Bei annahernd quadratischen Gebaudegrundrissen ergibt sich die Lage
des grossen Grenzabstands (gA) nicht automatisch aus dem ubergeordne-
ten Recht. Das Baureglement regelt dies in Anhang A143. Bisher wird es in
diesen Fallen den Baugesuchstellenden Uberlassen, die Seite mit dem gA
festzulegen. Dies bewahrt sich nicht, da in Einzelfédllen nicht die Haupt-
wohnseite des Gebaudes gewahlt wurde.

Neu soll die Festlegung der Seite der Baubewilligungsbehdrde Ubertragen
werden. Diese wird in der Regel die Seite mit der grossten Fensterflache
wahlen.

Anpassungen Planungsinstrumente
Baureglement: Art. A143

Die vom Kanton durchgefuhrte Revsion des Bauinventars hat auch fur
Interlaken Anderungen bei den geschiitzten und erhaltenswerten Gebau-
den sowie bei den Baugruppen gebracht.
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Dies wird im Schutzzonenplan (bisher Zonenplan 2) nachvollzogen. Die
schutzens- und erhaltenswerten Gebaude sind als Hinweise eingetragen
und werden redaktionell angepasst. Die Baugruppen sind als Inhalt «Orts-
bildschutzgebiete» verbindlich festgelegt. Diese Festlegung wird entspre-
chend der neuen Abgrenzung der Baugruppen im Bauinventar aktualisiert:
— Zusammenlegung der Baugruppen im westlichen Zentrum rund um
Postplatz/Marktplatz zur Baugruppe D «Zentrum»
- Arrondierung der Baugruppe E «HOheweg/Aarzelg» (keine Uberlappung
mehr mit Baugruppe D) und Erweiterung am Hoheweg nach Osten bis
zur Brienzstrasse

Neben den Objekten des kantonalen Bauinvetars zeigt der Schutzzonen-
plan auch die gemass HOBIM vom Bund inventarisierten Objekte. Das
«Inventar der militarischen Hochbauten» HOBIM verzeichnet die «histo-
risch wertvollen militdrischen Hochbauten».

Anpassungen Planungsinstrumente
Schutzzonenplan: Aktualisierung Ortshildschutzgebiete

Gemass Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS™)
bestehen in Interlaken historische Verlaufe mit Substanz von nationaler
(Abschnitte der Strecke Darligen-Weissenau, Inventar-Nr. BE 11.4 sowie
der Brienzerseestrasse, BE 12.3) und von lokaler Bedeutung (Forst-

wege am Harder, BE 194). Diese sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren
Bestandteilen wie Wegoberflachen, Wegbreite, Wegbegrenzungen, Kunst-
bauten, Bautechniken und wegbegleitenden Einrichtungen ungeschmalert
zu erhalten.

Weitere Abschnitte von Regionaler Bedeutung (Kunststrasse Unterseen—
Lauterbrunnen BE 188.3) weisen in Interlaken keine Substanz mehr auf
und werden deshalb nicht aufgeflihrt.

Anpassungen Planungsinstrumente

Baureglement: Neuer Art. 522 zu den Historischen Verkehrswegen
Schutzzonenplan: Erganzung IVS-Objekte lokale Bedeutung, historischer
Verlauf mit Substanz

Das archaologische Schutzgebiet beim Schloss- und Klosterviertel wurde
nach Norden ausgeweitet.

Anpassungen Planungsinstrumente
Schutzzonenplan: Aktualisierung

11 Kartendarstellung und Inventarblatter verfligbar unter: www.ivs.admin.ch
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12. Mehrwertabsch6pfung und Baulandverfiigbarkeit

Artikel 5 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG) verlangt von
den Kantonen, durch Planungen entstehende Mehrwerte angemessen aus-
zugleichen. Es gibt einen Mindestsatz flr Einzonungen von 20 Prozent vor.

Das kantonale Baugesetz (BauG) regelt den Ausgleich von Planungsvor-
teilen in den Art. 142 ff. und gibt darin den Gemeinden die Moglichkeiten
Planungsmehrwerte nicht nur bei Ein-, sondern auch bei Um- und Aufzo-
nungen abzuschodpfen.

Die Gemeinde macht dies mit dem Reglement Uber die Mehrwertabgabe
MWAR (in Kraft seit 1. Juli 2017). Darin ist fur Einzonungen ein Abschop-
fungssatz von mindestens 30 % mit einer Progression von +10% ab dem
sechsten und +20 % ab dem elften Jahr nach Rechtskraft der Einzonung
festgelegt. FUr Um- und Aufzonungen ist der Satz der Mehrwertabschop-
fung auf 25 % (ohne Progression) festgelegt.

Bei Anpassungen von Bau- und Nutzungsvorschriften, wie Anpassungen

bei den baupolizeilichen Massen oder der zuldssigen Nutzung die fur das

ganze Gemeindegebiet gelten, wird gemass Art. 1 Abs. 2 MWAR keine

Mehrwertabgabe erhoben. In dieser Ortsplanungsrevision wird dies insbe-

sondere in folgenden Fallen angewendet:

— flUr die durch die neuen Bauklassen 3, 4 und 5 erzeugten generellen
Aufstockungen um 0.3 resp. 1.3 Geschosse im bebauten Bestand.

— fur die generelle Reduktion der Grenzabstédnde in den Wohn- und
Mischzonen

In Fallen, in welchen Nutzungszone resp. Nutzungsmass an den tatsachli-
chen Bestand angepasst wird, wird ebenfalls auf eine Erhebung des Mehr-
werts verzichtet, da in diesen Féllen keine massgebende Veranderung des
Landwertes zu erwarten ist:

— fur die Vereinheitlichung der Bauklasse in der bisher stark differenzier-
ten Mischzone K MK: Der uberwiegend historisch gewachsene Bestand
nutzt die moglichen Masse meistens bereits heute aus. In den anderen
Fallen wird das tatsachlich mégliche Nutzungsmass durch Vorgaben des
Denkmal- und Ortsbhildschutzes sowie der Wohnhygiene und des Brand-
schutzes erheblich eingeschrankt.

— fur den Wechsel von der offenen in die geschlossene Bauweise (Zonen
MK oder WK): Dies erfolgt Uberwiegend in Gebieten, die bereits bisher
in geschlossener Bauweise Uberbaut sind, so dass kaum zuséatzliche
Nutzung zu erwarten ist.

- flr Umzonungen von Wohn- zu Mischzonen: Die Erweiterung des Nut-
zungsspektrums wirkt sich nicht massgeblich auf den Landpreis aus, da
unverandert Wohnnutzung als ertragreichste Nutzungsart moglich ist.

In allen anderen Fallen einer massgeblichen Anderung der Nutzungsvor-
schriften ist der Mehrwert zu erheben und gegebenenfalls abzuschopfen.
Voraussichtlich ist dies in folgenden Féllen der Fall:
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Ausléser

Mehrnutzung und Reduktion der Auflage
zur Erstellung offentlicher Parkplatze durch
die Anpassung der ZPP

Auf- und Umzonung Mehrnutzung und Flexibiliserung der Nut-
zungsart durch die Umzonung zur ZPP

Kategorie Ergebnis

Aufzonung

Auf- und Umzonung Mehrnutzung und Flexibiliserung der Nut-
zungsart durch die Umzonung zur ZPP

Umzonung Mehrwert durch Umzonung von ZON in
Mischzone A

Umzonung Mehrwert durch Umzonung von Arbeits-
zone A ind Mischzone A

Umzonung Mehrwert durch Umzonung von Arbeits-

zone A ind Mischzone A

Die Mehrwerte werden im Vorfeld der 6ffentlichen Auflage erhoben und
den betroffenen Grundeigentimerschaften kommuniziert. Mit der Rechts-
kraft der Ein-, Um- oder Aufzonung erfolgt die Verfugung der Mehrwertab-
schopfung durch den Gemeinderat. Gemass den Ubergeordneten gesetz-
lichen Vorgaben wird diese fallig, wenn der Mehrwert durch Uberbauung
oder Verausserung realisiert wird (Art. 142c¢ BauG).

Art. 15 Abs. 4 RPG gibt vor, dass Einzonungen von neuem Bauland nur
maoglich sind, wenn dieses danach fur eine Bebauung zur Verfugung steht.
Die Kantone mussen auch bei bestehenden Bauzonen Instrumente zur
Forderung der Baulandverfugbarkeit verankern.

Der Kanton regelt die Forderung und Sicherung der Verfugbarkeit von Bau-

land in Art. 126a ff. Den Gemeinden stehen folgende Mdglichkeiten offen:

— die Baulandumlegung (Art. 119 ff. BauG),

— die vertragliche Bauverpflichtung (Art. 126b BauG),

— die bedingte Einzonung (Art. 126¢ BauG),

— die Anordnung der Bauverpflichtung und die zur Durchsetzung notigen
Massnahmen (Art. 126d BauG),

— der Ausgleich von Planungsvorteilen (Art. 142 ff. BauG).

Die Gemeinde Interlaken wendet bei allen Ein-, Um- und Aufzonungen den
Ausgleich von Planungsvorteilen an (vgl. obenstehend). Dieser hat aber
nur bei den Einzonungen durch die an Fristen gebundene Progression
einen direkt wirksamen Mechanismus.

Zwingend vorgegeben sind Massnahmen nur bei den Einzonungen, welche
jedoch nicht im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision sondern ggf. in sepa-
raten Verfahren erfolgen. Mit den weiteren aufgefihrten Massnahmen auf
freiwilliger Basis sowie den weiteren bereits laufenden Vorhaben wird die
zu erwartende Nachfrage des Wohnungsmarktes in den kommenden 5-10
Jahren abgedeckt. In einigen Jahren wird zu prifen sein, ob fur weitere
Areale Massnahmen zur Aktivierung der Baulandreserven angebracht sind.
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C Auswirkungen auf die Umwelt

Flr die einzelnen Themen und Massnahmen wird im Teil B des Berichts
bereits auf die spezifischen Auswirkungen auf die Umwelt eingegangen.
In den nachfolgenden Kapiteln werden die Auswirkungen aus der Gesamt-
sicht der Ortsplanungsrevision eingeordnet.

13. Ubereinstimmung mit dem iibergeordneten Recht
13.1 Bund

Die revidierte Ortsplanung entspricht den Vorgaben des Bundesrechts.
Einerseits werden die Zielsetzungen der Raumplanung verfolgt, insbe-
sondere mit der Forderung der Innenentwicklung und dem weitgehenden
Verzicht auf eine Aussenentwicklung.

Die Spezialgesetzgebungen des Bundes, insbesondere zu den Eisenbah-
nen und den Nationalstrassen werden bertcksichtigt. Ebenso wird das
ISOS berucksichtigt (vgl. Kapitel 16.3).

13.2 Kanton

Die revidierte Ortsplanung berucksichtigt und erfullt die kantonalen
Rahmenbedingungen und Vorgaben. Insbesondere sind die Vorgaben des
kantonalen Richtplans und des Baugesetzes zur Innen- und Aussenent-
wicklung eingehalten.

Der Schwerpung der Ortsplaungsrevision liegt auf der Innenentwicklung
welche mit einer Vielzahl von Massnahmen erreicht werden soll (vgl. Aus-
fihrungen im vorangegangenen Teil dieses Berichts).

Im Verfahren der Ortsplanungsrevision sind keine Einzonungen vorgese-
hen. Die wichtigen Siedlungserweiterungen fiir das Wohnen (Uechteren)
und das Arbeiten (Moos Ost, Erle) sowie ZON (Mittengraben) sollen zu
gegebener Zeit in separaten Verfahren erfolgen.

13.3 Region

Die revidierte Ortsplanung berucksichtigt und erfullt die regionalen
Rahmenbedingungen und Vorgaben. Von zentraler Bedeutung sind die
Entwicklungsschwerpunkte der Innen- und Aussenentwicklung im RGSK
(Periode 2025-29/Agglomerationsprogramm 5. Generation, Stand fur die
Offentliche Mitwirkung) wurden im REK berucksichtigt. Bei vielen Areal-
entwicklungen und insbesondere bei den Aussenentwicklungen wird die
weitere Bearbeitung in separate Verfahren ausgegliedert.
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Der Uberkommunale Energierichtplan Bodeli sieht eine Anschlusspflicht
fur Fernwarme vor. Da jedoch die notigen Ausbauten seitens der Anbieter
nicht zeitgerecht umgesetzt wrden konnen, wird auf eine verbindliche
Festlegung verzichtet (vgl. auch Ausfuihrungen in Kapitel 9.3).

14. Siedlungsentwicklung
14.1 Haushalterischer Umgang mit dem Boden

Mit dem revidierten Baugesetz vom 1. April 2017 hat der Grosse Rat des
Kantons Bern den Schutz des Kulturlands gesetzlich geregelt. Mit den
neuen Bestimmungen werden die Anforderung an die Beanspruchung von
Kulturland durch Einzonungen und andere bodenverandernde Nutzungen
deutlich erhoht. Dies mit dem Ziel, das Kulturland insgesamt zu schonen
und dem Grundsatz eines haushéalterischen Umgangs mit dem Boden
gerecht zu werden.

Der Ubergeordnete Grundsatz der Siedlungsentwicklung nach innen

(Art. 54 Bst. | BauG) wird mit der vorliegenden Revision der Ortsplanung

stark gewichtet. Die Gemeinde legt grossen Wert auf einen haushalteri-

schen Umgang mit dem Boden. Das Vorgehen, welches die kantonalen

Arbeitshilfe? empfiehlt, wurde bei der Erarbeitung der Ortsplanungsre-

vision stets berucksichtigt. Zusatzliche Nutzflachen werden durch die

Siedlungsentwicklung nach innen dort geschaffen, wo Baulandreserven

und Baulticken bestehen. Massnahmen sind insbesondere:

— die Schaffung von Zonen mit Planungspflicht (ZPP) flr Schllsselareale
(vgl. Kapitel 5.3);

— die Festlegung von Mindestnutzungsdichten auf grossen Bauzonenre-
serven Uber 1’500 m? (vgl. Kapitel 5.4);

- An geeigneten Orten erfolgen Um- und Aufzonungen, welche eine effi-
zierere Nutzung ermoglichen sollen’.

- Invielen Féllen erfolgt eine Bezeichnung als Gebiet mit erhdhten
Qualitadtsanforderungen, in welchen ein qualitatssicherndes Verfahren
vorgeschrieben wird, damit eine hohe Siedlungsqualitat sichergestellt
werden kann (vgl. Kapitel 10.2).

In den folgenden Féllen wird auf die Festlegung eines minimalen Nut-

zungsmasses verzichtet:

- in den Grunzonen, da diese nicht bebaut werden kénnen;

— in den Zonen fur offentliche Nutzungen (Z6N) und Zonen fur Sport- und
Freizeitanlagen (ZSF), da diese nutzungsbedingt nicht oder nur teilweise
bebaut werden, konnen und die Kombination von Nutzungen durch die
Zweckbestimmungen eingeschrankt ist.

12 AGR (2016): Arbeitshilfe. Siedlungsentwicklung nach innen

13 Es werden keine unbebauten Fldchen umgezont. Bei Umzonungen von unbebauten Flachen (Nichtkulturland) masste
eine minimale GFZo von 0.8 gemass dem Massnahmenblatt A_01 im kantonalen Richtplan festgelegt werden.
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— Bei kleinen Baulandreserven, die sich aufgrund ihrer Grosse nicht dicht
bebauen lassen.
Im Rahmen der Ortsplanungsrevision findet keine Aussenentwicklung
statt. FUr diese Entwicklungsgebiete sind separate Verfahren durchzu-
fuhren. Nachfolgend wird die potenzielle Siedlungserweiterung Wohnen
im Gebiet Uechteren dennoch berlicksichtigt, damit der Nachweis zum
Baulandbedarf auch fur parallel zur Ortsplanungsrevision angelaufene
Verfahren geltend gemacht werden kann.

Massgebend flr die Ortsplanungsrevision sind die 11.2 ha, welche im kan-
tonalen Richtplan als maximales Wachstum bis zum Jahr 2030 vorgesehen
werden (gemass Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans). Der
Kanton berechnet den Baulandbedarf basierend auf der Raumnutzerdichte
und der prognostizierten Zunahme von Raumnutzernden™.

FUr die Vorprufung der Ortsplanungsrevision erfolgt die Prifung der
unuberbauten Bauzonen und die Erfassung der vorgesehenen Neueinzo-
nungen gemass den kantonalen Arbeitshilfen.

Ein- und Umzonungen von bereits bebauten resp. befestigten Arealen
(Landwirtschaft und Industriebauten) sind beim Baulandbedarf nicht zu
berlcksichtigen und deshalb im folgenden gesondert ausgewiesen. Eben-
falls nicht anzurechnen sind die Reserven in den Uberbauten WMK, da der
Schwellenwert fur die Raumnutzerdichte Ubertroffen wird.

Mit 2.45 ha liegt der Wert der bestehenden Baulandreserven WMK unter
dem gemass Richtplan maéglichen theoretischen Baulandbedarf Wohnen
von 14.5 ha. Hinzu kommen die Reserven in der Hotelzone (Des Alpes und
Viktoria von 1.7 ha). Fur den Baulandbedarf Wohnen nicht bertcksichtigt
werden die Reserven der Arbeitszone (1.6 ha) und der ZSF (1.2 ha).

14 Als Raumnutzende (RN) in den Wohn-, Misch- und Kernzonen werden nebst der Wohnbevdlkerung auch Arbeitsplatze
in diesen Zonen (Dienstleistungen, Buros etc.) bertcksichtigt.
Die Raumnutzerdichte als Grundlage fur die Berechnung des Baulandbedarfs richtet sich nach dem Massnahmenblatt
A_01 des kantonalen Richtplans. Unabhédngig davon legen Art. 11¢ BauV sowie Massnahmenblatt A_07 zur Siedlungs-
entwicklung nach innen des Richtplans minimale bauliche Nutzungsdichten flir Baulandreserven, Ein- und Umzonun-
gen fest. Der Zusammenhang zwischen der Anzahl zuséatzlicher Raumnutzendenden (RN) und dem Wohnbaulandbe-
darf ist abhangig vom durchschnittlichen Wohnflachenbedarf pro Raumnutzender. Da dieser sich dauernd andert,
stehen die beiden Messweisen nicht in einem linearen resp. konstanten Verhaltnis zueinander und sind nur mit
theoretischen Annahmen vergleichbar. Bei einer Annahme von 50 m? Nutzflache pro Raumnutzender bei Wohnnut-
zung entsteht aus der geforderten baulichen Mindestdichte eine deutlich hGhere Raumnutzerdichte als der fur den
Nachweis des Baulandbedarfs zu Grunde gelegte durchschnittliche Wert von 85 RN/ha.
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Die SchlUsselareale der Siedlungsentwicklung, die weiteren Reserven und
Umstrukturierungen sowie die im Rahmen der Revision ausgeklammerten
Areale lassen sich folgendermassen aufschlusseln (anzurechnende Kate-
gorien in fetterer Schrift):

Theoretischer Baulandbedarf Wohnen (Wohn-, Misch- und Kernzonen WMK)

' 14.5ha maximaler Rahmen (11% Wachstum)
(Horizont 15 Jahre, ca. 2030) geméss kantonalem Richtplan

Tatsé&chlicher Baulandbedarf Wohnen (WMK)

Reserven und Potenziale in Uberbauten WMK

Bevolkerungs-

g

Reserven in untiberbauten
Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK)

Siedlungserweiterungsgebiet WMK
Berticksichtigung Victoria
Berucksichtigung Des Alpes

Berucksichtigung Uechtere

Reserven und Potenziale in Uberbauten
Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK)

davon Reserven

davon Potenziale

Nutzungspotentiale Umstrukturierung
Schllsselareale

Abb. 16 Schema zur Abdeckung des Baulandbedarfs mit Innen- und Aussenentwicklungsfla-
chen unter Bertcksichtigung der zeitlichen Staffelung

Die Details der Baulandreserven und der Einzonungen werden flr die Kan-
tonale Vorprufung im Geoportal erfasst und in Beilage 3 mit den Berichten

dokumentiert.

Die nachfolgende Darstellung bilanziert fur die Schlusselareale die mogli-

entwicklung che Bevodlkerungsentwicklung in den Wohn-, Misch- und Kernzonen WMK
(mit groben Bandbreiten). Bei einer umfassenden Realisierung der inne-
ren Reserven und der ausseren Potenziale ware ein Wachstum von bis
zu 3’000 Raumnutzenden moglich. Im absehbaren Planungshorizont von
10-15 Jahren (kurz-mittelfristige Entwicklungen) sind 300-500 zusatzliche
Raumnutzende realistisch.
. . Potenzial zuséatzliche Zeit-

Nr.  Art des Potentials, Areal Flache ;

Raumnutzende WMK horizont

| Innenentwicklung

I 1 SchlUsselareale 800-1'100 kurz- bis langfristig

| 1.1 Fabrikstrasse (UeO IBI-Areal) 14’000 m? 200-250 kurzfristig

| 1.2 Hafen BLS, Interlaken West 8'000 m? 50-100 mittel- bis langfristig

76

ecoptima



Einwohnergemeinde Interlaken 77
Ortsplanungsrevision
Erlduterungsbericht

Potenzial zusétzliche zeit-
Nr.  Art Potentials, Areal Fléach
i’ rt des potentials, Area acne Raumnutzende WMK horizont

| 1.3 ZPP Rosenstrasse 3'000 m? 40-60 langfristig

I 1.4 Strandbadstrasse 12’000 m? 100-150 langfristig

I 1.5 Des Alpes Areal 24'000 m? 300-400 langfristig

| 1.6 Aarzelg 3’000 m? 20-40 mittel- bis langfristig

| 1.8 Hafen BLS, Interlaken Ost 14’000 m? 50-70 kurzfristig

| 1.10 Allmendstrasse / Lindenallee 5000 m? 40-80 mittelfristig
Aktivierung Bauzonenreserven . : _

| 2 : 17'000 m? 150-250 mittel- bis langfristi
Wohn-, Misch- und Kernzonen & g
Innenentwicklung in bebauten . . L

|3 : 400-650 mittel- bis langfristi
Wohn-, Misch- und Kernzonen & &
Moderate Entwicklung in bisher ) ) L

3.1 o & ; 100-150 mittel- bis langfristig
wenig dichten Wohngebieten
Intensive Entwicklung in bereits ) ) L

132 . . & ) 300-500 mittel- bis langfristig
dichten Misch- und Kerngebieten
Aussenentwicklung

A 1 Einzonung Mischnutzung Uechteren 50'000 m?2 800-1'200 langfristig

15. Verkehr
Grundsatz Aus Sicht des Gemeinderats bestehen in erster Linie regionale Verkehrs-

Verkehrsminde-
rung durch Sied-
lungsentwicklung
nach innen

probleme auf dem ubergeordneten Verkehrsnetz. Als Zentrumsgemeinde
ist Interlaken vom regionalen Transitverkehr und dem Zubringerverkehr
zur Autobahn betroffen. Dagegen spielt das Verkehrsaufkommen aus den
Quartieren eine untergeordnete Rolle. Die vorgesehene Siedlungs- und
Bevodlkerungsentwicklung fuhrt nicht zu einer spezifischen Verkehrszu-
nahme oder einer generellen Verscharfung des Verkehrsproblems.

FUr die Ortsplanungsrevision wird Siedlungsentwickung «nach innen»
angestrebt. Dabei kommen als Schwerpunktgebiete der Siedlungsentwick-
lung nur gut mit dem Offentlichen Verkehr erschlossene Gebiete (mindes-
tens OV-Guteklasse D) in Frage. Die Revision setzt in auf die Weiterent-
wicklung der bestehenden Siedlungsstruktur, so dass die bestehenden
Infrastrukturen und Angebote optimal genutzt werden kdnnen und insbe-
sondere keine zusatzlichen offentlichen Strassenbauten notig werden.
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Die zukUnftige Verkehrsbelastung ist von zahlreichen, teilweise unbekann-
ten Faktoren abhangig und Prognosen variieren je nach den getroffenen
Annahmen stark. In jedem Fall ist jedoch die Siedlungsentwicklung nach
innen an den zentral gelegenen Orten an Stelle einer Aussenentwicklung
in peripheren Lagen eine wichtige Massnahme, das klnftige Verkehrs-
aufkommen zu beschranken. Dies kann sich sowohl reduzierend auf die
Anzahl Fahrten MIV wie auch die zurlckgelegten Distanzen auswirken, da
nur durch raumliche Nahe und attraktive Alternativen kurzere Wege und
alternative Verkehrsmittel (OV, Velo, Fussganger) zur Verfligung stehen.

Die Aussenentwicklungen sind nicht Gegenstand dieser Ortsplanungsrei-
vision, entsprechend sind auch die Fragen der Erschliessung, der guten
Anbindung an den 6ffentlichen und den Langsamverkehr sowie des
Verkehrsaufkommens und der Netzbelastung in den separaten Verfahren
zU bearbeiten und zu klaren. Aus heutiger Sicht sind bei diesen Arealen
jedoch keine «unlésbaren» Probleme absehbar.

Parallel zur Ortsplanungsrevision wird ein kommunaler Richtplan Lang-
samverkehr erarbeitet. Die behdrdenverbindlichen Festlegungen und
Massnahmen des Verkehrsrichtplans werden in der Ortsplanung berdck-
sichtigt. Ebenfalls kann der Verkehrsichtplan gegebenenfalls nachtraglich
auf geanderte Umsténde in der Ortsplanungsrevision angepasst werden.

Beim kommunalen Richtplans Langsamverkehr handelt es sich um ein
behdrdenverbindliches Koordinationsinstrument fur die Weiterentwicklung
des Langsamverkehrs im Gemeindegebiet Interlaken und der zugehorigen
Infrastrukturen unter Bertcksichtigung der Schnittstellen zu den anderen
Verkehrstragern (MIV, OV, Schwerverkehr) und zu den Nachbargemeinden.

Der kommunale Richtplan Langsamverkehr zeigt die Wege fur den Fuss-
und fur den Veloverkehr auf dem Strassen- und Wegenetz sowie die
wesentlichen Verkehrsziele (insbesondere Schulstandorte) und Verkehrs-
angebote (OV-Haltestellen) auf. Er erfasst die bekannten Schwach- und
Gefahrenstellen und benennt die notigen resp. winschbaren Massnahmen
fur den Langsamverkehr.

16. Umweltthemen
16.1 Anpassung an den Klimawandel

Im Kapitel D2 «Siedlungsqualitat und o6ffentlicher Raum» des kantonalen
Richtplans thematisiert der Kanton die Forderung von klimagerechten
Siedlungsstrukturen. Mit dem Massnahmenblatt D_11 «Klimagerechte
Siedlungsstruktur fordern» beauftragt der Kanton die Gemeinden, Mass-
nahmen flr eine klimagerechte Siedlungsstruktur zu ergreifen. Diese
sollen dazu beitragen, dass auch kinftig trotz steigender Hitzebelastung
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eine angenehme Aufenthalts-, Arbeits- und Wohnqualitat sichergestellt,
Gesundheitsrisiken insbesondere in Siedlungszentren vermindert und die
Biodiversitat in den Siedlungen gefordert werden.

Die Gemeinde Interlaken erflllt diesen Auftrag im Zuge der Ortsplanungs-

revision mit folgenden Massnahmen:

— Die wichtigen Kaltluftquellen und die Durchluftungskorridore bleiben
erhalten. Besondere Qualitat weisen diesbezuglich in Interlaken die
bewaldeten Hange von Harder und Rugen, die HOhematte sowie der
Gewasserraum von Aare, Schifffahrtskanal sowie der beiden Seen auf.

— FUr die Aussenraumgestaltung werden neu Anforderungen definiert, die
die Begrunung im Siedlungsraum, die Wasserrtckhaltung und Verduns-
tung (Schwammstadt-Prinzip) sowie die Biodiversitat fordern.

— Bei qualitatssichernden Verfahren, bei Innenentwicklungsprojekten und
bei Projekten die der Ortsbildkommission vorgelegt werden, ist das
Kriterium einer «klimagerechten» Planung zu berucksichtigen.

— Bei Bauvorhaben im 6ffentlichen Raum, insbesondere bei Strassenbau-
ten, soll dem Thema kinftig besondere Beachtung geschenkt werden.

— Weiterhin gibt es keine neuen Hochhauser in Interlaken, welche sich
negativ auf die Luftstromungen auf dem Bodeli auswirken konnten.

Interlaken ist durch die Lage am Fluss, zwischen Seen und Bergen und
mit grossen zentral gelegenen Grunflachen in einer klimatisch privilegier-
ten Situation. Das dicht bebaute Zentrum kann an heissen Sommertagen
bereits bisher Uberhitzen. Mit der angestrebten Innenentwicklung wird
dies tendenziell noch verstarkt, entsprechend soll die Klimaadaption bei
solchen Verfahren gezielt bertcksichtigt und mit geeigneten Massnah-
men verbessert werden. Dies kdnnen Begrunungen oder Bepflanzungen
sein, im Einzelfall ist auch die Ausrichtung auf wichtige Kaltluftstrome zu
berucksichtigen.

16.2 Naturgefahren

Mit der Aktualisierung des Zonenplans Naturgefahren (vgl. Kapitel 9.6)
wird der aktuellen Gefahrdungssituation Rechnung getragen. Damit wird
der bereits anwendbare Stand der Gefahrenbeurteilung allgemeinverbind-
lich verankert. Entsprechend entsteht dadurch keine Veranderung der
Situation sondern es erfolgt eine Klarung der Grundlagen fur Bauprojekte.
Eine nachste Aktualisierung wird voraussichtlich nach Abschluss der
Hochwasserschutzmassnahmen an der LUtschine angebracht sein, wenn
die Gefahrdungssituation erheblich verbessert wurde.
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16.3 Ortshildschutz, Denkmalpflege und Archéaologie

Interlaken hat ein Ortsbild, welches im Inventar der schitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung ISOS verzeichnet ist.

Die Auseinandersetzung mit dieser Situation ist ein Leitthema, welches
die gesamte Ortsplanungsrevision durchzieht und insbesondere bei den
Massnahmen zur Innenentwicklung berucksichtigt wird (vgl. Ausfihrungen
dort).

Auch in der Gesamtbilanz kommt der Gemeinderat zum Schluss, dass dem
ISOS mit der vorliegenden Planung angemessen und stufengerecht Rech-
nung getragen wird.

Grundsatzlich kann die vorhandene Bausubstanz in einer dynamischen
Gemeinde wie Interlaken nicht eingefroren werden. Die Gemeinde ist das
regionale Zentrum und muss haushalterisch mit dem Boden umgehen,
damit unverbaute Landschaftsraume in der Region Berner Oberland nicht
zersiedelt werden.

In den Wohn- Misch und Misch Kerngebieten erfolgen Aufzonungen sowie
Wechsel von der offenen in die geschlossene Bauweise im Sinne der
Siedlungsentwickung nach Innen (vgl. Kapitel 5.1). Auch in der Arbeitszone
erfolgt durch die Aufhebung der maximalen Gebaudelange eine Aufzo-
nung. Die Massnahmen fUhren langfristig zu Veranderungen im Ortsbild.

Diese Anderungen betreffen teilweise auch 1SOS-Gebieten mit hdheren
Erhaltungszielen, versuchen diese aber moglichst zu berlcksichtigen, wie
die nachfolgende Abbildung zeigt.
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Abb. 17 Abgleich Um- und Aufzonungen mit ISOS-Schutzzielen
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Das bestehende Ortsbild ist sowohl flr die einheimische Bevolkerung, als
auch fur die Touristen sehr wichtig. Der Ortsbildschutz wird entsprechend
hoch gewichtet. Dazu wird eine Ortshildkommission konstituiert, welche
Bauprojekte begleiten soll und sich neben anderen Themen auch intensiv
mit dem ISOS auseinandersetzt (vgl. Kapitel 10.1).

In den bezeichneten «Gebieten mit erhdhten Qualitatsanforderungen» ist
ein qualitatssicherndes Verfahren vorgeschrieben, wenn das Nutzungs-
mass erhoht werden soll (vgl. Kapitel 10.2). So soll im Einzelfall eine orts-
bildvertragliche Innenentwicklung erreicht werden. In diesen Verfahren
obliegt es dem Begleitgremium (in der Regel Fachpersonen der Ortsbild-
kommission), die Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ISOS sicherzu-
stellen (Art. 99b BauG). Eine Involvierung der eidgendssischen Kommissio-
nen bei Bundesaufgaben bleibt vorbehalten.
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In der Gemeinde Interlaken bestehen seit der Revision des kantonalen
Bauinventars insgesamt sieben Baugruppen. Mit der Ubernahme der
neuen Abgrenzungen flr die Ortsbildschutzgebiete (vgl. Kapitel 9.1) wird
dieser Stand auch im Schutzzonenplan abgebildet.

In Bereichen der Baugruppen/Ortshildschutzgebiete sind folgende Ande-
rungen der baurechtlichen Grundordnung vorgesehen.

Massnahmen Beurteilung

keine Anderungen

Umzonung zur MK In diesem Gebiet soll mit der geschlossenen Bauweise der
bestehenden, weitgehend geschutzten Situation besser Rech-
nung getragen werden.

keine Anderungen

Generelle Bauklasse Mit der Vereinheitlichung der Bauklasse wird die bisherige

5+ direkte Abbildung des Bestands in der Geschossigkeit abs-
trahiert. Dadurch besteht bei den untergeordneten Gebaude-
teilen mehr Spielraum flr die Innenentwicklung und Aufsto-
ckung. Es wird nicht erwartet, dass mit der Anderung ein
grosser Veranderungsdruck auf die bereits grossen Gebaude
entsteht. In jedem Fall sind die Vorgaben des Bauinventars bei
Schutzobjekten und der Ortshildschutzgebiete in jedem Fall
Zu berucksichtigen.

keine Andeurrungen

keine Anderungen

Zuordung zur Bau-  Gegenuber der bisherigen W2-Zone ist neu der Ausbau des

klasse 3 Dachgeschosses zulassig. Bei den Schutzobjekten wird davon
ausgegangen, dass dadurch kein starker Erneuerungsdruck
entsteht, da die Anforderungen des Baugesetzes unver-
mindert Geltung haben. Wenn dies mit den QUalitaten des
Objekts vertraglich ist entsteht mehr Flexibilitat bei der Aus-
gestaltung des Dachgeschosses.

Das kantonale Bauinventar wurde revidiert und in der neuen Fassung
2023 in Kraft gesetzt. Mit dem neuen Schutzzonenplan wird dieser Stand
hinweisend abgebildet. Massgebend bleibt auch kunftig der vom Kanton in
Kraft gesetzte Stand. Die entsprechenden Anforderungen und Bestimmun-
gen bleiben den mit der Ortsplanungsrevision geschaffenen Anreizen zur
Innenentwicklung vorbehalten.

In der Gemeinde existieren insgesamt zwei archdologischen Schutzge-
biete: Im Schloss- und Klosterbezirk und sudlich der Schulanlage Mitten-
graben. Die Ortsplanungsrevision hat auf die beiden Schutzgebiet keinen
Einfluss.
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16.4 Larmbelastung

An den folgenden Orten wird die nicht optimale unmittelbare Nachbar-

schaft zwischen ES Il und ES IV durch Umzonungen bereinigt:

— Gewerbegebiet Interlaken West: Umzonung von der Arbeits- in die
Mischzone, Parzellen Nrn. 1256, 1367, 217, 434, 1010, 438, 1491, 1170

- Gewerbegebiet Mittleres Moos Ost: Umzonung von einer ZON (Freifla-
che fur Kantine und Kinderhort) in die Mischzone, Parzelle Nr. 841.

An den folgenden Orten erfolgen Umzonungen von der Wohn- in die

Mischzone, wodurch die Vorbelastung durch Larmemissionen der Strasse

weniger einschneidend sind:

— Waldeggstrasse: Parzellen Nrn. 435, 694, 995, 1189, 1416, 1443, 1503,
1504, 1674, 1733,

— Alpenstrasse: Parzelle Nr. 282

Durch den Einsatz von FlUsterbelagen und der starker werdenden Bedeu-
tung von Elektromobiliat ist in den nachsten Jahren bei den langsamen
innerortlichen Verkehren von einer Verringerung der verkehrlichen Larme-
missionen auszugehen.

Die Innenentwicklung an zentralen, gut erschlossenen Standorten, wie
dies die Ortsplanungsrevision fur Interlaken anstrebt, soll durch klrzere
Wege und einen veranderten Modal-Split grundsatzlich zu weniger Ver-
kehrsaufkommen beim motorisierten Individualverkehr sorgen und so
grundséatzlich die Larmbelastung durch den motorisierten Strassenverkehr
resp. deren Zunahme dédmpfen.

Bei den von Eisenbahnlarm betroffenen Gebieten (insbesondere im Gebiet
der Oberen Schleuse) ist darauf zu achten, dass bei zuktnftigen Bauvor-
haben die Belastungsgrenzwerte gemass der Larmschutzverordnung des
Bundes (LSV) nicht Uberschritten werden. Die Einhaltung der L&rmschutz-
vorschriften (mittels La&rmgutachten) ist durch die Baubewilligungsbehorde
im Rahmen der Baubewilligungsverfahren sicherzustellen.

Mit der Innenentwicklung entsteht in der Tendenz auch mehr Alltagslarm.
Dieser ist Uber das Ortspolizeireglement (Nachtruhe und dergleichen)
geregelt. Auf der Ebene der Ortsplanungsrevision bestehen weder Hand-
lungsbedarf noch Handlungsmaoglichkeiten. Bei einzelnen Vorhaben und
Entwicklungsgebieten ist dem Thema in den separaten resp. nachgelager-
ten Verfahren Rechnung zu tragen.
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16.5 Luftbelastung

Dank den gesamtschweizerischen Massnahmen hat sich die Luftqualitat
in den letzten zwei Jahrzehnten deutlich verbessert. Die Belastungen von
Stickstoffdioxid (NO2), lungengangigem Feinstaub (PM10) und Ozon (0O3)
sind aber nach wie vor zu hoch. Hauptverursacher ist der strassengebun-
dene Verkehr. Die Ortsplanungsrevision wirkt sich in erster Linie durch
den Mehrverkehr auf die Luftbelastung aus. Die Auswirkungen durch

die Umstrukturierungs- und Innenentwicklungsgebiete sowie durch die
Neueinzonungen sind jedoch unbedeutend. Zusatzlich kann die Luftbe-
lastung mit gezielten Massnahmen in den Bereichen Verkehrsberuhigung,
warmedammung, Heizung und Warmwasseraufbereitung weiter reduziert
werden.

16.6 Energie

Grundsatzlich legt das neue Baureglement nur zurtckhaltend erganzende
Bestimmungen zur Ubergeordneten Energiegesetzgebung des Kantons
fest, welche bereits als sehr nachhaltig und effizient beurteilt wird. Die
Ubergeordnete Gesetzgebung beinhaltet bereits starke Bestimmungen
(z.B. Verpflichtung zu gemeinsamen Heizwerken, Anschlusspflicht an ein
Fernwarmenetz unter gewissen Bedingungen, Erstellung von Ladesaulen
flr E-Autos und E-Bikes, Einhaltung einer Gesamtenergieeffizienz (berlck-
sichtigt Verbrauch und Eigenenergieproduktion), etc.).

Der Energierichtplan sieht flr grosse Ortsteile eine Anschlusspflicht an
Gas oder Fernwarme vor. Mit dem inzwischen verscharften kantonalen
Energiegesetz kommt eine Anschlusspflicht an Gas nicht in Frage. Aktuelle
Falle (insbes. IBI-Areal) zeigen, dass auch eine substanzielle Ausweitung
der Fernwarmenetze zur Zeit nicht umgesetzt werden kann. Die Gemeinde
verzichtet deshalb auf die Festsetzung einer Anschlusspflicht, da damit
auch eine Erschliessungspflicht flr die Anbieter einhergehen wurde, wel-
che auf absehbare Zeit nicht gesichert ist.

16.7 Belastete Standorte

Bei Altlasten handelt es sich um belastete Standorte in der Form von ehe-
maligen Ablagerungsstandorten (Deponien), Betriebsstandorten (Fabriken,
Industrieareale), Unfallstandorten und Schiessanlagen.

Nur wenige Gebiete, welche in der vorliegenden Revision einer Anderung
unterliegen, werden von bestehenden Altlasten Uberschnitten. Keine

der Planungsmassnahmen fUhrt zu einer Veranderung der Situation. Die
Standorte mussen weiterhin saniert oder Uberwacht werden bzw. sind
bauliche Massnahmen im Einzelfall mit der zustandigen kantonalen Stelle
(AWA) frihzeitig abzusprechen.
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16.8 Weitere Themen

Okologie, Natur- und Landschaftschutz
Den BedUrfnissen der Okologie sowie dem Natur- und Landschaftsschutz
wird durch die Fortschreibung der seit der Revision 2008/2009 bestehen-
den Bestimmungen Rechnung getragen.

Gewasser

Die Gewasserraume wurden gemass Gewasserschutzgesetzgebung bereits
mit der Uferschutzplanung (Stand: Beschwerdeverfahren) festgelegt.
Grundwasserschutzgebiete sind durch die Revision der Ortsplanung keine
betroffen.

Genereller Entwasserungsplan (GEP)

Die durch die Ortsplanungsrevision angestrebte Innenentwicklung ist
durch die generelle Entwasserungsplanung GEP und die Kapazitat der
bestehenden Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen grundsatzlich abge-
deckt. Gradueller Ausbaubedarf kann in der laufenden Projektierung
und Umsetzung der GEP-Massnahmen berucksichtigt werden, ohne dass
Kostenspringe entstehen. Insbesondere werden durch den Verzicht auf
Einzonungen kostspielige Neuerschliessungen vermieden.

Massnahmen nach dem «Schwammstadt»-Prinzip (Ruckhalten und Ver-
dunsten vor Versickern vor Ableiten) wie die Begrinung von privaten und
Offentlichen Aussenraumen, die starkere Begrinung von Dachflachen oder
die Planung von Ruckhaltebecken helfen, die Belastungsspitzen zu damp-
fen (vgl. Kapitel 9.2).
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D Verfahren

17. Termine

Es wird folgender Terminplan angestrebt:

Offentliche Mitwirkung Sommer 2024

Kantonale Vorprufung / Bereinigung Herbst 2024—-Fruhjahr 2025
Offentliche Auflage Herbst 2025

ev. Einspracheverhandlungen Herbst-Winter 2025
Beschluss Grosser Gemeinderat Frihjahr 2026

Kantonale Genehmigung anschliessend

18. Ablauf

18.1 Konzeptphase

Im Rahmen der Konzeptphase wurde bis Marz 2023 ein Raumliches
Entwicklungskonzept REK erarbeitet. Es wurde von Februar 2023 bis

Marz 2023 der Bevdlkerung zur Mitwirkung unterbreitet. Die Konzeptphase
und die Erkenntnisse daraus sind in Kapitel 3 zusammengefasst.

18.2 Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung findet vom 12. August bis zum 23. September
2024 statt. Am 21. August 2024 findet eine Informationsveranstaltung fur
die BevOlkerung statt. Wahrend der Mitwirkungsauflage haben Interes-
sierte die Moglichkeit, Anregungen zur Planung zu machen oder Einwande
dagegen zu erheben.

18.3 Vorpriifung

Anschliessend an die Mitwirkung wird die kantonale Vorprufung durchge-
fuhrt. Das AGR pruft unter Einbezug weiterer Fachstellen die Planungsun-
terlagen auf deren Rechtmassigkeit sowie auf die Ubereinstimmung mit
den Ubergeordneten Vorgaben. Die Planungsinstrumente wurden anschlie-
ssend aufgrund der Vorbehalte im Vorprufungsbericht und Empfehlungen
des AGR bereinigt.
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18.4 Offentliche Auflage

Nach Abschluss der Vorprufung und Bereinigung der Planungsunterlagen
findet die 6ffentliche Auflage statt. Im Rahmen der Auflage kdnnen von
Personen, die von der Planung betroffen sind, und von berechtigten Orga-
nisationen Einsprachen erhoben werden.

18.5 Beschlussfassung

Die Beschlussfassung zu den vorliegenden Planungsunterlagen erfolgt
durch den Grossen Gemeinerat.

18.6 Genehmigung

Nach der Beschlussfassung durch den Grossen Gemeinderat reicht der
Gemeinderat die Unterlagen beim Amt fur Gemeinden und Raumordnung

AGR zur Genehmigung ein. Dieses genehmigt die Planung und entscheidet
uber unerledigte Einsprachen.
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Anhang

Anhang

Anhang 1 Nutzungsreserven WMK gemass Kanton Bern

ungsordnung (ZPP, UeO)
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Anhang

Anhang 2 Ubersicht bestehende Uberbauungsordnungen

Es bestehen 5 Sonderbauvorschriften und 17 Uberbauungsordnungen

(Ue0).
Name Genehmigung / Revision.
«Hotel Metropole», SBV 1 Sonderbauvorschriften «Hotel Metropole» 1968 / 1971
Anderung der Baulinien «Waldeggstrasse — Rosenstrasse — Rothorn- 1978
strasse»
Anderung der Baulinien «Allmendstrasse — Lindenallee» 1980
«UJechtere, Allmendstrasse», SBV 2 Sonderbauvorschriften Wohnzoh- 1981
ne «Uechteren»
«Im Moos», SBV 3 Sonderbauvorschriften Gewerbezone «Im Moos» 1978 / 1990
«Berufsschulzentrum Interlaken / BZI» UeO 4 1988 /1993

Uberbauungsordnung «Berufsschulzentrum Interlaken/BZI»

«Mittleres Moos», UeO 5 1994
Uberbauungsordnung «Coop Heim und Hobby»

«Jungfraustrasse», UeO 6 Uberbauungsordnung «Jungfraustrasse» 1994 / 2002
«Migros», UeO 7 Uberbauungsordnung «Migros» 1995
«Belvédere», UeO 8 Uberbauungsordnung «Hotel Belvédére» 1998
«Kongresssaal», UeO 8a Uberbauungsordnung «Kongresssaal» 2009
«Uechtere» («Hardermandli»), UeO 9 Uberbauungsordnung «Uechtere» 1995

(«Hardermandli»)

«Geissgasse», UeO 10 Uberbauungsordnung «Geissgasse» 2001
«Kanalpromenade», UeO 11 Uberbauungsordnung «Kanalpromenade» 2003
«Landi», UeO 12 Uberbauungsordnung «Landi, Gewerbeareal Mittleres 2003
Moos West»

«Mittlers Moos West», UeO 13 Uberbauungsordnung «Mittlers Moos 2010
West»

«Barenareal», UeO 14 2011
«GUterareal Ost», UeO 17 2012
«Halle 2, Oberi Erle», UeO 18 2012
«Herreney», UeO 19 2015
«Artos», UeO 20 2016

«Bleikimatte» UeO 22 2018
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Anhang

Beilagen

Diese Beilagen werden stets nur digital zur Verfligung gestellt.

Beilage 1 Raumliches Entwicklungskonzept REK
Beilagen REK:

— Vertiefung Ubergeordnete Rahmenbedingungen und Grundlagen
— Gebietsanalyse zum REK

— Vertiefung Schllsselareale zum REK

Beilage 2 Mitwirkungsbericht zum REK

Beilage 3 Berichte zur Erhebung der Baulandreserve
(erst ab Dossier Vorprufung)

Bericht «Erhebung der untberbauten Bauzonen», Auszug aus dem Geo-
portal, Stand XXX

Bericht «Uberbaute Bauzonen», Auszug aus dem Geoportal, Stand XXX
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